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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Anlass fur die Planung ist das Bestreben der Gemeinde, zur Verbesserung der digitalen
Kommunikationsinfrastruktur einen Mobilfunkmast am Rand des Siedlungsgebietes zu errich-
ten. Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Alt Duvenstedt ist die Errichtung eines Funkturms und die Aus-
weisung von Gewerbeflachen zur Erweiterung der ansassigen Betriebe auf einer landwirt-
schaftlich genutzten Flache am sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die betroffene Flache schliel3t zwar an die Ortslage Alt Duvenstedt an, sie befindet sich jedoch
im AuRenbereich, sodass die Umsetzung der Planung die Anderung des Flachennutzungs-
planes und Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordert. Dies wird im Parallelverfahren
durchgeflhrt.

Die Gemeinde fasste am 25.05.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgte am 12.08.2021. Beide Aufstellungsbeschliisse wurden am 31.08.2021 offent-
lich bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt nach dem Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02.05.2018, und der aktuel-
len Fassung der Landesbauordnung (LBO).

3. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) wurde vom 08.09.2021
bis 22.09.2021 durch Auslegung durchgeftihrt.

Mit Schreiben vom 08.09.2021 sind die Verfahren zur Abstimmung mit den Nachbargemein-
den nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie zur Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet worden.

4. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im Amtsbereich Fockbek, Kreis Rendsburg-Eckernférde.

Das Gemeindebiet liegt westlich der A 7 in ca. 7 km Entfernung zur Stadt Rendsburg und in
20 km Entfernung zur Stadt Eckernférde. In Alt Duvenstedt leben ca. 1.870 Einwohner (Stand
31.12.2021).
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Abbildung 1: Plangebiet im Luftbild (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt im Siiden der Ge-
meinde Alt Duvenstedt sudlich der Stral3e 'Am Sportplatz' und westlich der 'Dorfstraf3e’. Inner-
halb des Geltungsbereiches befindet sich derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Grinflache,
die ehemals als Sportplatz festgesetzt (B-Plan 8) und genutzt wurde. Das Plangebiet grenzt
im Norden an gewerblich sowie im Stiden an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich ver-
lauft die Kreisstralle K 1 ('Dorfstral3e’) und im Westen die Bahnlinie 'Flensburg - Eckernforde'.
Die Flache liegt im Auf3enbereich.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die tberplanten Grund- bzw. Flurstiicke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet
kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die FlachengréRe des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 8.400 m2.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gemaf 8§ 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung
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in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 zu berlcksichtigen:

5.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP)
formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu ori-
entieren haben.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Alt Duvenstedt die folgenden Aussa-
gen:
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Landlichen Raum'.
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum'
- Alt Duvenstedt liegt im 10 km-Umkreis um den Zentralbereich des Mittelzentrums
Rendsburg.
- Der nordliche Bereich des Gemeindegebietes grenzt an einen 'Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung'.
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Abbildung 2 Auszug aus der Fortschrelbung des LEPs (2021)

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfiihrungen zu entnehmen:

,Die Stadt und Umlandgemeinden in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben® (Ziff. 2.4, S. 58, 2G,
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2. LEP 2021). ,Die Standortbedingungen fur die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Fla-
chen fur Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und tber-
regionale Wirtschaftsverkehre verbessert werden“ (Ziff. 2.4, S. 58, 3G, 2. LEP 2021).

In Kap. 2.3 (5G, S. 54) der Fortschreibung des LEPs ist dargelegt, dass die digitale Kommu-
nikationsinfrastruktur verbessert werden soll. Weiterhin heif3t es in Kap. 4.4: ,Die Kommuni-
kationsinfrastruktur digitale Infrastruktur soll als wichtige Grundlage fur die Digitalisierung wirt-
schaftlicher, struktureller und gesellschaftlicher Entwicklungen bedarfsgerecht und weitge-
hend flachendeckend ausgebaut werden. Die technische digitale Infrastruktur der Kommuni-
kationsanlagen soll mit anderen rdumlichen Nutzungen abgestimmt werden. Orts und Land-
schaftsbilder sollen mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Vorhandene oder geplante Richt-
funkstrecken sollen von stérender Bebauung freigehalten werden. Sendemasten und Anten-
nentréager sollen von den verschiedenen Netzbetriebsgesellschaften moglichst gemeinsam
genutzt werden.” (S. 148, 1G, 2. LEP 2021).

Bewertung

Gemal des LEPs hat die Gemeinde Alt Duvenstedt die Aufgabe, den Zugang zu digitaler
Infrastruktur sicherzustellen und gut angebundene Standortbedingungen fir die Wirtschaft zu
schaffen. Das Planungsvorhaben dient diesem Zweck. Die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

5.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungspldnen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgelost wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung(s.o.). Abweichungen sind daher mdglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grunds-
atze der Landesplanung darstellt. Inshesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind
durch den LEP-Entwurf Giberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Fortschreibung
befinden. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsraume eingeteilt, fur die jeweils ei-
gene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Alt Duvenstedt lag im Planungsraum
lll. Fur die aktuell laufende Fortschreibung der Regionalplane wurde das Land in drei Pla-
nungsraume aufgeteilt. Alt Duvenstedt liegt dabei im Planungsraum Il. In den Aussagen, in
denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan befinden sich fur die Gemeinde Alt Duvenstedt die nachfolgenden Aussagen
und Darstellungen:

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im ‘Landlichen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt grenzt an ein ‘Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft’,

- Die zu beplanende Flache grenzt an einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe'.
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Abbildung‘3: Auszug aus dem Regionalplah

Bewertung
Es treten keine im Zusammenhang mit dem Vorhaben relevanten Abweichungen zwischen
den Aussagen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes auf.

5.3 Planungen auf kommunaler Ebene

5.3.1 Landschaftsplan Alt Duvenstedt (Stand 2007)

In dem 2007 aufgestellten Landschaftsplan hat die Gemeinde Alt Duvenstedt u. a. festgelegt,
dass der Schwerpunkt der weiteren baulichen Entwicklung in der Gemeinde die Ortslage Alt
Duvenstedt sein soll. Es wird formuliert, dass die Gemeinde zur Sicherung der mittel- und
langfristigen baulichen Entwicklung, anschlieRend an die bestehende Bebauung, an mehreren
Stellen Eignungsflachen ausweisen méchte. Fir die Flache der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 trifft der Landschaftsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt keine Aussage.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 entspricht somit dem Land-
schaftsplan und der kommunalen Strategie zur zukinftigen baulichen Entwicklung.

5.3.2 Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Im Jahr 2003 wurde fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ein erster Entwicklungs-
plan zur Steuerung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung beschlossen. An die-
sem Gebietsentwicklungsplan (GEP) sind die 13 Gemeinden, Alt Duvenstedt, Borgstedt,
Budelsdorf, Fockbek, Jevenstedt, NUbbel, Osterronfeld, Rendsburg, Rickert, Schacht-Audorf,
Schilp, Schilldorf und Westerronfeld beteiligt. Die dritte Fortschreibung dieser Gebietsent-
wicklungsplanung wurde im Jahr 2015 beschlossen und der aktualisierte Gebietsentwick-
lungsplan am 11.10.2016 von den 13 Gemeinden, die Mitglieder der Entwicklungsagentur fir
den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg sind, beschlossen. Die Aufgabe der Entwick-
lungsagentur besteht darin, eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung innerhalb des Le-
bens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs sicherzustellen, um eine Konkurrenz zwischen den
Stadten und den angrenzenden Stadtumlandbereichen zu vermeiden.
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Abbildung 4: Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten der Gemeinde Alt Duvenstedt - GEP-Entwicklungskarte

Der GEP befindet sich in Uberarbeitung und soll den aktuellen Planungen und Bediirfnissen
der Gemeinde zeitnah angepasst werden.

Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde Alt Duvenstedt und der Entwicklungsagentur fiir
den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg hinsichtlich des Bauvorhabens der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 hat es bereits am 08.12.2021 gegeben. In der Vorstandssitzung
wurde bestétigt, dass gegen das Bauleitplanverfahren keine Bedenken bestehen.

Die zu Uberplanende Flache wird im Gebietsentwicklungsplan nicht als Erweiterungsflache
dargestellt. Nordlich angrenzend befindet sich jedoch schon heute eine gewerbliche Nutzung.
Weiterhin stellt der Gebietsentwicklungsplan 6stlich der 'Dorfstra3e' eine Potentialflache fur
Gewerbe dar, mit kurzfristigem Entwicklungshorizont. Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse
mochte die Gemeinde die Flache der 3. Anderung des B-Planes Nr. 8 vorrangig entwickeln.

5.3.3 Flachennutzungsplan

GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln®.

Der Ursprungsflachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wurde am 30.12.1976 be-
schlossen. Flachen, welche durch den Ursprungsflachennutzungsplan oder den Anderungen
als wohnbauliche Entwicklungsflachen dargestellt wurden, wurden bereits alle vollstandig
Uberplant und entwickelt.
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Bewertung

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wird das Gebiet des
Plangeltungsbereiches als ,Offentliche Griinflaiche* bzw. ,Sportplatz‘ ausgewiesen. Da auf
dem anvisierten Teilstlick jedoch eine Veranderung der Nutzung hin zu einer Gewerbeflache
stattfinden soll, wird eine entsprechende 15. Anderung des Flachennutzungsplanes notwen-
dig.

5.3.4 Bebauungsplan Nr. 8 sowie 1. und 2. Anderung

Fur das Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 8 eine odffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz* festgesetzt. Nérdlich grenzen in den 1. und 2. Anderungen des B-Pla-
nes Gewerbeflachen an. Das ehemals im B-Plan 8 mit drei Grundstlicken geplante Gewer-
begebiet wurde in den 1. und 2. Anderungen um Gewerbeflachen erweitert, als die entspre-
chenden Flachen nicht mehr als Tennis- und Sportplatz genutzt wurden. Nun soll die letzte
Flache des B-Planes Nr. 8, die noch als 6ffentliche Grunflache festgesetzt ist, einer gewerbli-
chen Nutzung zugefuhrt werden.
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Abbildungen 5-7: B-Plan 8, 1. Anderung B-Plan 8, 2. Anderung B-Plan 8

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Aufgrund der Zielsetzung der Fortschreibung des LEPs (2021) weist die Gemeinde Alt Du-
venstedt eine Gewerbeflache zur Deckung des Bedarfes an weiteren Gewerbeflachen sowie
zur Sicherstellung / Verbesserung der Kommunikationsinfrastruktur aus.

Es wurden im Gemeindegebiet Flachen geprift, die fur die Errichtung eines Funkturmes und
eines Gewerbegebietes in Frage kommen. Hierbei wurden die Kriterien ‘Lage’, 'Flachengrofie’,
'Flachenzuschnitt' und 'Verkehrliche Erschlielung' sowie eine potentielle Stérung des Ortsbil-
des sowie der Umgebungsnutzung berucksichtigt.

Als Grundlage fiir die Standortalternativenprifung wurde das 2017 abgeschlossene Innenbe-
reichs- und Entwicklungsgutachten herangezogen, in der bereits die Flachenpotentiale sowohl
im Innenbereich als auch im AulRenbereich geprift worden sind.

10
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Abbildung 8: Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten der Gemeinde Alt Duvenstedt — IEGA Bestandserhebung

e

Im Rahmen der 'Innenbereichserhebung' wurden insgesamt 26 Bauliicken im Innenbereich
identifiziert und bewertet. Fir eine gewerbliche Entwicklung weisen diese allerdings alle eine
viel zu geringe GrofRe auf. Weiterhin befinden sich alle Bauliicken in einer weitestgehend be-
bauten Umgebung, so dass eine gewerbliche Entwicklung sowie die Errichtung eines Funk-
turmes im bebauten Innenbereich aufgrund der geplanten Nutzung und der damit einherge-
henden Emissionen zu kaum lésbaren Konflikten fihren wirde.

Die sogenannten ,Auf3enbereichsinseln® (Flachen Nr. 1, 2, 8 und 9), also die Flachen, die sich
zwar im Siedlungszusammenhang befinden, aber aufgrund ihrer GréRRe als Aul3enbereichs-
flachen (AuRenbereich im Innenbereich) einzustufen sind, bieten zwar eine ausreichende Fla-
chengroRRe fir die gewlinschte gewerbliche Entwicklung, haben allerdings dieselbe Konfliktsi-
tuation, was Larm betrifft, wie die Baullicken. Weiterhin sind diese Flachen aufgrund ihrer ge-
fangenen Lage im Innenbereich nur schwer fiir eine gewerbliche Entwicklung zu erschlieRen
und somit aus verkehrlicher Sicht fiir eine Gewerbenutzung praktisch ungeeignet.

Die in der 'Innenbereichserhebung' untersuchten Flachen im Aul3enbereich sind bereits in
Teilbereichen planungsrechtlich fir eine wohnbauliche Entwicklung tberplant. Fir die in der
'Innenbereichserhebung' bezifferte Flache Nr. 7 wurde fur den nordlichen Bereich der Bebau-
ungsplan Nr. 16 als Satzung beschlossen. Fir den stdlichen Teilbereich der Flache Nr. 7
bestehen bereits Planungsabsichten fiir eine wohnbauliche und teilweise gewerbliche Nut-
zung. Fir die Flache Nr. 14 wurde fir den sidlichen Bereich bereits der Bebauungsplan
Nr. 15 als Satzung beschlossen und setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die Flache Nr. 10
ist aufgrund ihrer Lage an die beiden Bebauungsplane Nr. 7 und 11 ausschlieflich fur eine
wohnbaulichen Entwicklung geeignet.

11
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Die Gemeinde hat sich fur die vorliegende Flache entschieden, da diese an das einzige be-
stehende Gewerbegebiet der Gemeinde angrenzt, die Flache die bendétigte Grélze und durch
die Lage am Siedlungsrand einen Abstand zur Wohnbebauung hat und damit relativ stérungs-
frei fur andere Nutzungen innerhalb der Gemeinde ist. Neben der Sicherstellung der Kommu-
nikationsinfrastruktur wird durch die Ausweisung des Gewerbegebietes den angrenzenden
Betrieben die Mdglichkeit einer Erweiterung gegeben. Weiterhin sind die dstlich angrenzenden
Flachen im Gebietsentwicklungsplan als gewerbliche Entwicklungspotentiale dargestellt. Es
sollen mit der Planung zusatzliche Gewerbeflachen mit einer Grofe von insgesamt
ca. 5.700 m2 geschaffen werden.

7. Darstellungen der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet wird in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes als 'Gewerbeflache' (G)
dargestellt. Als Nachrichtliche Ubernahme wird die vorhandene Hochspannungsleitung sowie
die Anbauverbotszone der KreisstraBe K 1 dargestellt. Die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrt.

8. Inhalte der Planung - Festsetzungen

8.1  Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung ansassiger Gewerbebetriebe auf den angrenzenden
Flachen sowie die Errichtung eines Mobilfunkturmes. Es wird daher ein 'Gewerbegebiet' (GE)
nach § 8 BauNVO festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Begriindung:

Die Gemeinde Alt Duvenstedt ist kein 'Zentraler Ort'. Das bedeutet, dass in der Gemeinde nur
in dem Umfang Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden dirfen, wie es zur Deckung des
ortlichen Bedarfs angemessen ist. Der ortliche Bedarf wird durch den bestehenden Einzelhan-
delsbetrieb gedeckt.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroR3e von insgesamt max. 300 m2
Verkaufs- und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grol3-
handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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Begriindung:

Ein Fabrikverkauf soll in einem begrenzten Umfang mdoglich sein. Es soll zulassig sein, dass
Firmen an ihrem Betriebsstandort in einem geringen Umfang ihre Waren an Kunden verkaufen
kénnen. Es darf sich hierbei jedoch nicht um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente handeln.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Begriindung:

Um einen mdglichst hohen Flachenanteil des Plangebietes fiir die Ansiedelung von Produkti-
ons-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben zur Verfiigung stellen zu kénnen, werden Tank-
stellen, aufgrund deren groRRen Flachenverbrauchs, ausgeschlossen.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, gemafd § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig,
sofern sie in technischen Betriebsgebauden untergebracht sind.

Begriindung:

Eine Wohnnutzung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter soll nur
zuldssig sein, wenn sich diese in den Charakter eines Gewerbegebietes einfligt. Aus diesem
Grund ist der Bau von reinen Wohnh&usern nicht zulassig. Das Gewerbegebiet soll vorrangig
der Ansiedelung von Produktions-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben dienen. Diese Be-
triebe erfordern in der Regel keine Wohnungen fir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen.

Die ausnahmsweise zuldssige Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsleiter ist an die Bedingung geknipft, dass der Betriebsinhaber nachweist, dass die
Wohnung aus organisatorischen oder technischen Griinden zwingend erforderlich ist.

In dem Gewerbegebiet (GE) ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuldssige Nutzung - Ver-
gnlgungsstatten - gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Begriindung:

Vergnugungsstatten werden vorwiegend in der Nacht betrieben. Da das Gewerbegebiet am
Siedlungsrand der Ortschaft liegt und teilweise an wohnbauliche genutzte Grundstiicke an-
grenzt, sollen Beeintrachtigungen, die von Vergnigungsstatten ausgehen kénnen, ausge-
schlossen werden. Aul3erdem soll das Gewerbegebiet der Ansiedelung von Produktions-,
Handels- und Dienstleistungsbetrieben dienen.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO folgende Unterarten von Gewer-
bebetrieben aller Art gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 33 Gewerbeordnung nicht
zuléssig:
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- Wettbiros,
- Hostessenbetriebe,
- Bordelle.

Begriindung:

Die ausgeschlossenen Gewerbebetriebe sind nicht mit der Wohnnutzung im Umfeld des Plan-
gebietes vertraglich. Durch die ausgeschlossenen Gewerbebetriebe wirde in den Abend- und
Nachtstunden ein Publikumsverkehr verursacht werden, der mit der dorflichen Struktur der
Gemeinde nicht vertraglich wére.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

8.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Es werden die maximalen Gebaudehthen (GH) durch die H6henangabe in Meter (iber NHN
(Normalhéhennull) festgesetzt. Fir jede Bauflache wird eine maximale Gebaudehothe festge-
setzt.

Die Gebaudehohe wird hierbei so festgesetzt, dass an dem héchsten Gelandepunkt innerhalb
der Teilbereiche G 2 und G 3 eine absolute Gebaudehdhe von 12,00 m mdglich ist. Fir den
Teilbereich G 1 wird die Gebdudehbthe so festgesetzt, dass an dem hdchsten Gelandepunkt
eine absolute Gebaudehodhe von 4,50 m mdglich ist.

Die Gebaudehothe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.

Begriindung:

Eine maximale Gebaudehdhe von 12,00 m fir die Teilbereiche G 2 und G 3 erscheint ange-
messen, um den Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zu geben, die fur ihren Betrieb erforderli-
chen und zweckdienlichen Betriebsgebdude zu errichten. Da nicht bekannt ist, welche Be-
triebe sich ansiedeln werden, werden durch die festgesetzte Héhe alle gangigen Betriebsge-
baude ermoglicht.

Der Teilbereich G 1 liegt innerhalb des Leitungsschutzbereiches in Bezug auf die Hochspan-
nungsleitung, die durch die stid-westliche Ecke des Plangebietes verlauft. Innerhalb des Lei-
tungsschutzbereiches ist ein Schutzabstand zu den Leitungen einzuhalten. Der Schutzab-
stand wird von der TenneT TSO vorgegeben.

In den Teilbereichen G 2 und G 3 sind betriebsbedingte technische Anlagen, (z.B. Anlagen
fur Luftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen) sowie unter-
geordnete Bauteile von der festgesetzten Gebaudehthenbegrenzung ausgenommen. Durch
v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehthe um bis zu
3,00 m zulassig.

14



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Begriindung:

Bei den genannten technischen Anlagen und untergeordneten Bauteilen handelt es sich um
technische und bauliche Bestandteile, die fur den Betrieb erforderlich sind. Durch die festge-
setzte maximale Gebaudehdhe soll das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes gesteuert
werden. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe durch technische Anlagen und
untergeordnete Bauteile um bis zu 3,00 m wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild des Gewerbegebietes haben, da die oben genannten technischen Anlagen
und untergeordnete Bauteile auf Grund ihrer Grol3e kaum oder gar nicht auffallen werden.

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind in dem Teilbereich
G 3 Masten fiur die Telekommunikation. Diese dirfen ausnahmsweise mit einer Hohe von
maximal 53,10 m . NHN errichtet werden.

Begriindung:

Es liegt eine Planung fir den Mobilfunkmasten vor. Dieser soll eine Hohe von 44,60 m haben
und im oOstlichen Bereich des Grundstiickes an der KreisstralRe (Teilbereich G 3) errichtet
werden. Es ist daher eine Festsetzung vorgesehen, dass in der Teilflache G 3 abweichend
von der Festsetzung der GH max. Masten fir die Telekommunkation mit einer Héhe von
maximal 53,10 m . NHN. errichtet werden drfen.
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8.2.2 Grundflachenzahl
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Begrindung:

Gewerbegrundstiicke sollen fur die jeweiligen betrieblichen Erfordernisse nutzbar sein. Zu den
Erfordernissen gehoéren in der Regel Burogebéude, Lager- und Produktionshallen, befestigte
Lager- und Rangierflachen sowie Stellplatze. Mit einer GRZ von 0,6 wird fur die Grundstiicke
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einerseits ein hoher nutzbarer Flachenanteil ermdglicht und anderseits eine ortsuntypische zu
starke Versiegelung verhindert.

8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

8.3.1 Bauweise

In dem Plangebiet sind Gebaude in der offenen Bauweise mit einer Lange und Breite bis zu
50 m innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenze) zulassig.

Begriindung:
Es sollen Betriebsgebaude mit einer Lange und Breite bis zu 50 m zuléssig sein.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind hierbei so festgesetzt, dass die
grofRtmaogliche Ausnutzung der Grundstiicke sichergestellt ist.

Begriindung:

Die Grundstlcke sollen flr die Gewerbebetriebe hinsichtlich der Anordnung der baulichen An-
lagen eine hohe Flexibilitéat ermdglichen.

8.4  VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Kreisstrale 1 (K1) vorgesehen.
Dafir wird die vorhandene Feldzufahrt von ca. 5,00 m auf 8,00 m verbreitert werden. Die
ErschlieBung der Erweiterung des Gewerbegebietes wird als Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Gemeinde und der Anlieger festgesetzt.

8.5  Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtdreieck

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen und technischen Anlagen freizu-
halten. Bepflanzungen und Einfriedigungen von mehr als 0,80 m Ho6he sind unzulassig.
Baume durfen nicht innerhalb der Sichtdreiecke gepflanzt werden.

Begriindung:

In Einmiindungsbereichen zu StraRenverkehrsflachen sind Sichtdreiecke festzusetzen. Inner-
halb dieser Sichtdreiecke missen aufgrund der Verkehrssicherheit die Sichtbereiche von jeg-
lichen baulichen und gewachsenen Strukturen (Geb&ude jeglicher Art, Baume/ Straucher,
Schilder 0.A.) freigehalten werden.

8.6  Von der Bebauung freizuhaltende Flache - Anbaufreie Strecke

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache — anbaufreie Strecke - der Kreis-
stralle K 1 (DorfstralRe) ist in einem Abstand von bis zu 15 m vom westlichen befestigten
Fahrbahnrand die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen grélBeren Umfangs unzulassig. Es darf maximal eine direkte Zu- und Ausfahrt (GFL)
zu der freien Strecke der Kreisstral3e K 1 angelegt werden.
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Begriindung:

Bei dieser Festsetzung handelt es sich um eine Ubernahme aus dem § 29 Stralzen- und We-
gegesetz des Landes Schleswig-Holstein.

Die Zulassigkeit der Errichtung einer direkten Zu- und Ausfahrt von der Kreisstraf3e K 1 ist das
Ergebnis eines vor Ort Termins vom 25.01.2022 mit dem Landesbetrieb Stral3enbau und Ver-
kehr.

8.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist Gber die KreisstralRe 1 (K1) vorgesehen.
Dafir wird die vorhandene Feldzufahrt von ca. 5,00 m auf 8,00 m verbreitert werden. Die
ErschlieBung der Erweiterung des Gewerbegebietes wird als Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Gemeinde und der Anlieger festgesetzt.

8.8 Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.8.1 Larm

Ausgangssituation

In der Gemeinde Alt Duvenstedt ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fur die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes um einen Funkturm und zwei Gewerbegrund-
stiicke geplant. Dabei sollen auch Betriebsleiterwohnungen in den Gewerbegebauden zuge-
lassen werden, wie sie auch im Ursprungs-Plan Nr. 8 zugelassen sind.

Der Geltungsbereich erstreckt sich westlich der KreisstralRe K 1 (DorfstraRe) und siidlich des
bestehenden Gewerbegebietes an der Strale Am Sportplatz. Westlich des Betrachtungsbe-
reiches verlauft die Eisenbahnstrecke Nr. 1040 Neumiinster — Flensburg. Fir diese zeigen die
Larmkarten des Eisenbahnbundesamtes néachtliche Beurteilungspegel zwischen 50 und 60
dB(A), so dass die Auswirkungen der Eisenbahnstrecke auf die geplante Bebauung im Rah-
men der larmtechnischen Berechnungen zu beriicksichtigen sind.

Mit der Wohnnutzung ist die Einrichtung einer schutzbediirftigen Nutzung vorgesehen, die vor
Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr sowie aus dem Schienenverkehrslarm auf Ebene
der Bauleitplanung zu schitzen ist.

Mit dieser larmtechnischen Untersuchung sind die Auswirkungen des Verkehrslarms und des
Eisenbahnlarms auf die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 8 darzulegen und Empfehlungen zu den gegebenenfalls erforderlichen Larm-
schutzmafnahmen zum Schutz vor Larm

auszusprechen.

Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen an den Baugrenzen im Geltungsbereich des B-Pla-
nes Nr. 8 Beurteilungspegel bis 66 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und im Beurteilungs-
zeitraum NACHT Beurteilungspegel bis 65 dB(A).
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Im den Beurteilungszeitraum TAG wird der Orientierungswert fir Gewerbegebiete (GE) des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 [2] von 65 dB(A) im stralRennahen Bereich minimal Gberschritten,
wobei die Immissionsorte der oberen Geschosse (erstes bis drittes Obergeschoss) die hdchs-
ten Beurteilungspegel aufweisen. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [4] von 69 dB(A)
fur Gewerbegebiete (GE) wird folglich eingehalten.

Im Beurteilungszeitraum NACHT wird der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005
[2] von 55 dB(A) in allen Baufeldern G1 bis G3 uberschritten. Nur in einem mittleren Bereich
zwischen den Baufeldern G2 und G3 kann dieser unterschritten werden. Dabei gilt, je niedriger
das betrachtete Stockwerk, desto gréRer der Bereich, in dem der Orientierungswert unter-
schritten ist. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) der 16. BImSchV [4] wird im bahnnahen
Bereich in den Baufeldern G1 und G2 Uberschritten. Hierbei gilt, je hoher der Immissionsort
liegt, desto flachenmaRig groRer ist der Bereich, in dem eine Uberschreitung vorliegt. In einem
Erdgeschoss erfolgt die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes etwa ab 10 m vom westlichen
Rand des Geltungsbereiches. Im 3. OG wird der Immissionsgrenzwert erst nach 45 m vom
westlichen Rand des Geltungsbereiches eingehalten.

In den ebenerdigen AuRenwohnbereichen wird der Orientierungswert flir Gewerbegebiete
(GE) von 65 dB(A) und der Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) eingehalten, so dass ein Auf-
enthalt im Freien in der Qualitat eines Gewerbegebietes gegeben ist.

Der ,mafgebliche AuRenlarmpegel” zur Bestimmung von passiven LarmschutzmalRnahmen
beinhaltet die Addition von eventuellen Gewerbelarmimmissionen zum Verkehrslarm, gemaf
der DIN 4109-2:2018-01 [6].

Es gelten folgende Festsetzungen:

In Feldern mit der Bezeichnung LPB IV und LBP V ist zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel in schutzbedirftigen RAumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal’ der
AulRenbauteile fur AuBenfassaden gemalf des Larmpegelbereiches IV bzw. V der DIN 4109-
1:2018-01 vorzusehen.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AuRenbauteile an Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen, oder Ahn-
lichem betragt nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich LPB IV R'w,ges = 40 dB und
bei Larmpegelbereich V R'w,ges = 45 dB. Firr Burordume oder Ahnliches darf das gesamte
Bau-Schallddammmalf R'w,ges um 5 dB gesenkt werden. Im Feld mit der Bezeichnung LPB V
darf das gesamte Bau-Schallddmmmal R’'w,ges ebenfalls an den, den mafigeblichen Larm-
guellen (Eisenbahnstrecke und maR3gebende StralRe) abgewandten Gebédudefassaden, sofern
diese im Schallschatten des eigenen Gebaudes liegen sollten, um 5 dB auf LBP IV gesenkt
werden.

Die Schallddmmmale sind durch alle Aul3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen
und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls
mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rech-
nerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbau-
teile eines Raumes ist jeweils fur das tatséchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Ar-
chitekt, Bauphysiker) zu berechnen.
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In den Larmpegelbereichen IV bis V liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer
sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den, den
mafgeblichen Larmquellen abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafrdume in
Einzimmerwohnungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass andere Maflinahmen gleichwertig sind.

Zusatzliche Hinweise:

Die Festsetzung von LPB | und LPB Il mit einem Bau-Schalldammmalf3 der Summe aller Au-
Renbauteile von R'w,ges = 30 dB ist nicht erforderlich, da durch die Erfullung der Anforderun-
gen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) [8] ausreichende Schalldammmalie erreicht wer-
den.

Fur bereits bestehende Gebaude gelten die genannten Anforderungen erst, sofern diese er-
weitert oder modernisiert werden. Dazu zdhlen beispielsweise Anbauten, Austausch von
Fenstern, Dachmodernisierung und ahnliches, sobald Aufenthaltsraume zum standigen Auf-
enthalt von Personen betroffen sind.

Werden keine Anderungen am Altbestand vorgenommen, so kann ein Nachristen der Aulzen-
bauteile entsprechend der getroffenen Festsetzungen von den Eigentimern nicht verlangt
werden.

8.9 Grinordnung

Mit der Planung werden Eingriffe in vorhandene Griinstrukturen ermdglicht. Im Einzelnen wird
auf den Umweltbericht verwiesen.

Nachfolgend werden die grinordnerischen Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen, zur qualitativen Aufwertung des Plangebietes sowie den notwendigen Aus-
gleichsmafl3nahmen ausfihrlicher mit Begriindungen erlautert.

8.9.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt von Knicks

Der am Plangebietsrand vorhandene und gemaf § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbe-
stand ist in seiner dargestellten Lange vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren.
Der Knickbestand ist mit einem 2 m breiten, am Knickwallfuss ansetzenden Pufferstreifen mit
Schutzfunktionen zu versehen. Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art (auch genehmigungsfreie), Stellplatze und Lagerplatze sind in
diesem Knickschutzstreifen nicht zulassig. Der Knickschutzstreifen ist von den angrenzenden
Gewerbegrundstiicken durch einen festen dauerhaften Zaun (Stabgittermattenzaun) von 1,5
m Hohe abzutrennen und vor einer Beeintrachtigung zu bewahren. In der Bauphase sind
durch geeignete Vorkehrungen (z. B. provisorische Schutzzaune) Beeintrachtigungen der ge-
schiitzten Knicks mit ihren Uberhélterbdumen und Saumen zu vermeiden.
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Erhalt von Bdumen

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Aste (Totholz) sind zu beseitigen, sofern
es aus Griunden der Verkehrssicherheit, zum Schutz der Gebaude und der sonstigen bauli-
chen Anlagen oder zum Schutz der Standsicherheit der Baume erforderlich ist. Bei Abgang
eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung unter Verwendung der gleichen Baumart vorzuneh-
men.

Erhalt von Gehdlzbestand
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Geholze sind Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

8.9.2 Sonstige MaRnahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich und zum Artenschutz

1. Eingriff
Fléachen- GroRe Eingriff Einstufung der Fliche | Ausgleichs | Ausgleich
bezeichnung gem. Erlass (MELUR /IM | verhéltnis
2013)

Gewerbeflache 5.730 m?| GRZ 0,6 zuzligl. 50% fur | Flache mit allg. Bedeut. 05 2.292 m?

Nebenanlagen = 0,8 fir Naturschutz

Bodenversiegelung von

4.584 m?
Neue Flache mit 740 m? | Bodenversiegelung von | Flache mit allg. Bedeut. 05 370 m2
GFL 740 m2 fur Naturschutz
Knickbeseitigun Knickbeseitigung von 6 | Fl&che mit besonderer 2.1 12 Ifm
g [fm Bedeut. fir Naturschutz Knickneu-

anlage

Abbildung 8: Tabellarische Ubersicht des Ausgleichsbedarfs (Umweltbericht — BfL Biiro fiir Landschaftsentwicklung
GmbH)

Der oben dargestellte Ausgleichsbedarf erfolgt auf der gemeindlichen Okokontoflache Flur-
stick 16/2, Flur 10, Gemarkung Alt Duvenstedt, Az. 67.20.35 -Alt Duvenstedt-2.

9.  Ortliche Bauvorschriften
9.1 Werbeanlagen

9.1.1 Grundsatzliche Regelungen

Grundsatzlich:

a) durfen von Werbeanlagen keine Blendwirkungen fur den StralRenverkehr auf
der KreisstraRe K 1 ausgehen.

b) sind Werbeanlagen nur an der Stétte ihrer Leistung zul&ssig.

C) sind Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht unzuléssig.

d) darf beleuchtete Werbung nur Richtung ErschlieBungsstral3e ausgerichtet sein.
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Begriindung:

Um negativen Auswirkungen auf das Ortshild soweit wie mdglich zu reduzieren, sind Werbe-
anlagen nur an der Stétte ihrer Leistung zuléassig. Weiterhin sollen Stérungen (Lichtverschmut-
zung) fur die Bewohner der umliegenden Wohngeb&aude sowie fur die Fauna, insbesondere
Insekten vermieden werden. Durch die Regelungen sollen weiterhin mogliche Beeintréachti-
gungen der Verkehrssicherheit (keine Blendwirkungen fiir den StraRenverkehr auf der Kreis-
stral3e 1 (K1) vermieden und die Leichtigkeit des Verkehrs gewéahrleistet werden.

9.1.2 Werbeanlagen an Gebauden/ bauliche Anlagen
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe sowie in den Giebelbereichen und -flichen zu-
lassig.

Werbeanlagen in der Dachzone (auf oder oberhalb von Dachern) sind nicht zul&ssig.

Begriindung:

Zum Schutz des Ortshildes sollen sich Werbeanlagen harmonisch in die Bausubstanz einfi-
gen. Nach oben auskragende Werbeanlagen kdnnen als dominant und stérend empfunden
werden.

9.1.3 Freistehende Werbeanlagen (Werbepylon)

In dem Gewerbegebiet ist je Gewerbeansiedlung an der Stétte ihrer Leistung ausnahmslos
eine (1) freistehende Werbeanlage (Werbepylon) zuléassig. Die freistehende Werbeanlage
(Werbepylon) ist bis zu einer maximalen Héhe von 4,00 m und einer maximalen Breite von
1,50 m zuléssig.

Begriindung:

Die freistehenden Werbeanlagen pragen das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes in er-
heblichem Male. Durch die Regelung soll das Erscheinungsbild geordnet werden, indem die
Anzahl und die Gro3e der Werbeanlagen begrenzt werden.

Der Abstand der freistehenden Werbeanlagen (Werbepylone) zu dem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht muss mindestens 1,50 m betragen. Zusétzlich sind die Sichtflachen an den Zufahr-
ten gemalf’ der Richtlinien (RASt06) zu beachten.

Begrindung:
Diese Regelung dient der Verkehrssicherheit auf der Stral3e.

9.1.4 Fahnenmasten

Fahnenmasten sind als Werbeanlagen bis zur maximalen Gebaudehdhe (GH max. iber NHN)
der jeweiligen Bauflache zulassig.
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Begriindung:

Es soll vermieden werden, dass von den Fahnenmasten stérende Auswirkungen (Larm und
negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild) auf die umgebenden gewerblichen sowie
wohnbaulich genutzten Grundstiicke ausgehen.

10. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Rendsburg GmbH.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m3/h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so errich-
tet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Hydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Wirt-
schaftsraum Rendsburg.

Regenwasserbeseitigung

Die Gemeinde ist fUr die Beseitigung des Regenwassers zustandig. In der Gemeinde liegen
Boden mit guter Versickerungsfahigkeit vor. Wie auch in dem angrenzenden Gewerbegebiet
soll das Niederschlagswasser der befestigten Flachen daher komplett auf den Grundstiicken
Uber Mulden oder Rigolen versickert werden. Auch das Oberflachenwasser, das im Bereich
der ErschlieBungsstral3e anféllt, soll Gber stralRenbegleitende Mulden versickert werden. Es
ist vorgesehen, dies lber eine entsprechende Festsetzung vorzuschreiben.

Es wurden die Dimensionierungen der Versickerungsmulden gem. DWA - A 138 unter Be-
ricksichtigung einer Bemessungshaufigkeit von T = 5 Jahren durchgefiihrt. Das Stichmalf3 der
Mulde und somit die max. Einstauhthe betragt dabei 0,3 m. Der Sicherheitsfaktor fz wurde zu
1,15 (mittleres Risiko) angesetzt.

Da in der direkten Néahe keine Vorflut besteht, in die eine Notablaufleitung aus den Versicke-
rungsmulden abgefuhrt werden kann, sollten die Mulden so dimensioniert werden, dass auch
ein selteneres Regenereignis aufgenommen werden kann. Die DIN 1986-100:2016-12 fordert
fur Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache > 800 m2 einen Uberflutungsnachweis fiir
ein 30 - jahrliches Regenereignis.

Fur die geplante ErschlielBungsstralRe (Geh-Fahr-Leitungsrecht) ist unter Berticksichtigung ei-
nes 30 - jahrlichen Regenereignisses eine Flache fir die Mulde von 120 m? erforderlich. Fir
die geplanten Grundstlcke ist unter Berticksichtigung eines 30 - jahrlichen Regenereignisses
eine Flache fir die Mulde von 750 m? erforderlich. Da 20% der Baugrundstiicke (entspricht
1.150 m?) als unversiegelte Flachen bestehen bleiben missen, kdnnten diese direkt als Ver-
sickerungsmulde ausgebildet werden.
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Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Die Ge-
meinde ist zudem Mitglied im 'Zweckverband fur die Breitbandversorgung im mittleren Schles-
wig-Holstein'. Der Ausbau der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) des Gemeindegebietes
erfolgt durch die Marke nordischnet der GVG Glasfaser GmbH.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Millentsorgung
Die ordnungsgemale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendsburg-Eckernforde (AWR) durchgefuhrt.

Zur Sicherstellung der ordnungsgemafien Millentsorgung wurde im Kreuzungsbereich der Er-
schlieBungsstralle (GFL) und der Kreisstral3e K1 ein Millsammelplatz festgesetzt.

11. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mogliches Vorkommen
von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten BaumalRnahmen
Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde unverzuglich zu informieren.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der tiberplante Bereich befindet
sich jedoch zum Teil in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archaolo-
gischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehérde unverzuglich benachrichtigt und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

13. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde
Alt Duvenstedt nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in beson-
derem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein mog-
liches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.
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14. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die Erweiterung eines Gewerbegebietes bauplanungsrechtlich vorbe-
reitet. Die Planung sieht vor, dass am sudlichen Siedlungsrand zuséatzliche Gewerbeflachen
mit einer Grof3e von insgesamt ca. 5.700 m2 geschaffen werden. Im ¢stlichen Bereich des
Grundstiickes an der Kreisstral3e 1 (K1) soll die Errichtung eines Funkturmes erméglicht wer-
den. Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die K1 sichergestellt. Die Planung wird vo-
raussichtlich zu keinen Beeintrachtigungen fir die in der Gemeinde vorhandene Wohnnutzung
fuhren, da ein groRerer Abstand eingehalten wird.

15. Hinweise

15.1 Hinweise zur 380-kV-Leitung

Der Teilbereich G 3 liegt innerhalb des Leitungsschutzbereiches in Bezug auf die 380-kV-
Freileitung (Hochspannungsfreileitung). Alle BaumafRnahmen, die innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches vorgesehen sind, bedtrfen der Prufung durch die TenneT TSO. Die TenneT
TSO ist die Betreiberin der 380-kV-Freileitung.

Fur den Leitungsschutzbereich sind die Hinweise und Vorgaben der TenneT TSO zwingend
einzuhalten.

15.2 Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archaologischen Landes-
amt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentiimer des Grundstticks,
auf dem der Fundort liegt, und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds
geflhrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
der oberen Denkmalschutzbehorde in einem unveranderlichen Zustand zu erhalten (siehe 8
15 Denkmalschutzgesetz).

15.3 Hinweis zu den Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlie3en. Sie sind unverziglich der Poli-
zei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht be-
wegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.
15.4 Einsichtnahme von Vorschriften

RASt06, DIN 4109-1, DIN 4109-2 konnen wahrend der Dienstzeiten im Rathaus Fockbek,
Rendsburger Str. 42, 24787 Fockbek, eingesehen werden.

15,5 Bestehender Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 haben fiir den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8 keine Gltigkeit mehr.

16. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durchzuftih-
ren.
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17. Anlagen

e Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005 / 16. BImSchV, Stand:
01.11.2022, Wasser- und Verkehrs-Kontor, Neumunster

e Baugrundgutachten, Stand 15.11.2022, Grundbauingenieure Schnoor + Brauer, Breden-
bek

e Regenwasserbeseitigungskonzept, Stand 21.12.2022, Ingenieurbiro Urban, Budelsdorf

e Faunistische Potenzialabschatzung und Prifung moglicher artenschutzrechtlicher Ver-
bote, Stand 20.04.2023, BfL Buro fur Landschaftsentwicklung GmbH
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Die Begrindung wurde am ...........cccceeveeeeeeenenene.n.
gebilligt.

Alt Duvenstedt, den  ........cccoeevieneeeen.

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 27.04.2023

B2K
dn|ing

Architekten | Ingenieure | Stadtplaner

durch Beschluss der Gemeindevertretung
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