Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassun
"Sollwischen" fur das Gebiet "Siudlich der GemeindestraRe im Sande, westlich des B-Planes Nr. 28
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TEIL B - TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuléssige Geb&udehdhe der Hauptgebaude ist ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 BauGB, BauNVO auf die tats&chliche Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. § 9 (4) BauGB, § 92 LBO
: Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Luftungsschornsteine dirfen die
1 Art und MaR der baulichen Nut - :
) (i CORBRGSCHER R festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m tiberschreiten. 8) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

2)

3)

4)

§9(1) 1 BauGB
1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind:
a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO aligemein
zulassigen
- der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen
far sportliche Zwecke nicht zulassig sowie
- nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulgssig.

b) gemall § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO von den nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nur die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe gemaR §
4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

1.2 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) darf -abweichend von der Regelung des § 19 Abs.
4 BauNVO- die zulassige Grundflache gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch Anlagen gemaR § 19 (4)
Satz 1 BauNVO um bis zu 60% Uberschritten werden

GréRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

2.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 550
m? fur ein Einzelhausgrundstiick.

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

41 In dem festgesetzten Allgemeinen = Wohngebiet (WA) darf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens der Hauptgebdude maximal 0,50 m Uber der Héhe der zugeordneten
ErschlieBungsflache, tber die das jeweilige Grundstiick erschlossen wird, liegen. MaRRgebend ist die
Oberkante der Mittelachse der ErschlieBungsflache in Hoéhe der Mitte der StraRenfront des jeweiligen

Baugrundstiickes.

5)

6)

7

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

3.1 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) missen Garagen und Uberdachte Steliplatze
(Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00
m zur Stralenbegrenzungslinie von o6ffentlichen, fur den Fahrzeugverkehr vorgesehenen

Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellpldtzen und Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25 a + b BauGB

6.1 Alle als zu erhaltend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehélze
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6.2 Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Knick am nordéstlichen Rand des Plangebietes
ist in seinem Bestand dauerhaft zu erhalten. Er ist alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa

alle ca. 50,0 m ist ein Uberhélter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Knickwall ist bei Bedarf
auszubessern und die Lucken im Gehélzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu
schlieBen. Mall und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht eingebracht

werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§9 (1) 10 BauGB

7.1 Zum Knickfull des zu erhaltenden Knicks am nordéstlichen Rand des Plangebietes ist ein Schutzstreifen
von 5,0 m einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen sind jegliche baulichen Anlagen im Sinne des § 2
Landesbauordnung Schleswig-Holstein wie z.B. Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und
offene Stellplatze sowie Lagerflachen und Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. Das
vorhandene Relief und der Boden der Schutzstreifen sind dauerhaft zu erhalten.

§84 (1) 1LBO

8.1 Im gesamten Plangebiet sind Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen unzuléssig.

9) Zahl der notwendigen Stellplitze oder Garagen

§84 (1) 8LBO

9.1 Im gesamten Plangebiet sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen.

HINWEISE

Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten Ausgleichsmafinahmen gem. § 18
i.V.m. § 21 BNatSchG werden auf einer externen Flache erbracht (Knickneuanlage).

Der erforderliche Knickausgleich wird Uber eine Okokontofliche der Gemeinde Fockbek erbracht. Zur
Umsetzung des Vorhabens wird das das Knick-Okokonto im Umfang von 15,0 m Knicklange in Anspruch
genommen.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen

Bodenbeschaffenheit.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Rendsburg. Die
Wasserschutzgebietsverordnung vom 27.01.2010 ist bei der Planung zu beriicksichtigen und einzuhalten.
Die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Rendsburg

ist nach gegenwartiger Gesetzeslage nicht zuléssig.

SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49 FUR DAS GEBIET "SOLLWISCHEN"

g durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fockbek vom 03. Dezember 2018 folgende Satzung iiber den Bebaungsplan Nr. 49
“Vorderste Reihen", éstlich der Gemeindestrae Barisser Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 13. Juli 2017. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekannmachungstafeln in der Zeit
vom 28. August 2017 bis einschlieRlich 05. September 2017 .

Ein erneuter Aufstellungsbeschluss erfolgte durch Beschluss der Gemeindevertretung am 19. September 2018. Die
ortstibliche Bekanntmachung des erneuten Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 04. Oktober 2018 bis einschlieBlich 12. Oktober 2018.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 1 Abs. 1 Satz. 1 BauGB am 13. Juni 2017 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19. Dezember 2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.Die Gemeindevertretung hat am 19. September 2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 mit Begruindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 15. Okiober 2018 bis einschlieBlich 16. November 2018 im Nebengebéude,
Bahnhofstrae 2 des Rathauses der Gemeinde Fockbek, Rendsburger StralRe 42, 24787 Fockbek im Zimmer 6 wihrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 04. Oktober 2018 bis 12. Oktober
2018 durch Aushang ortiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-fockbek-hohner-harde.de ins Internet eingestelt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09. Oktober 2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. !
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7. Der katasterméRige Bestand am 18. Dezember 2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentl. best. Verm. -Ing.

Rendsburg, den 06. Feb. 2019

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager o¢ffentlicher
Befange am 03. Dezember 2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 03. Dezember 2018 als Satzung beschlossen und di
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10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

~
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ©4 Q3 . AA- A2.Q3. A9, ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der
Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . A2.03. 200N ...

in Kraft getreten.
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