KURZBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 19 ,,Pappelweg*“
der Gemeinde Alt Duvenstedt, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Fir das Gebiet stidwestlich des ,Pappelwegs’, 6stlich der Bahnlinie ,Neum{inster-
Flensburg‘ und nordwestlich der Bebauung des ,Heidewegs‘ 18a, 20 und 20a

Bearbeitung:
B2K Architekten und Stadtplaner Kiihle-Koerner PartG mbB
Schleiweg 10 - 24106 Kiel - Fon: 04 31 / 883 980-0 - info@b2k.de

Stand: 04.07.2025

Art des Verfahrens:
Regelverfahren - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 BauGB) - Einfacher Bebauungsplan (§30 (3) BauGB) -
Vereinfachtes Verfahren (§ 13 BauGB) — Beschleunigtes Verfahren (B-Plan nach §13 b BauGB)

Stand des Verfahrens:

§3 (1) BauGB - § 3(2) BauGB - §4 (1) BauGB - §4a(2)BauGB - §4 (2)BauGB - §4a(3)BauGB - §1(7)BauGB - § 10 BauGB



mailto:info@b2k.de

Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Inhalt Begriindung

1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG........ccccoiimmiinnnrn s sssnne s 4
2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS, RECHTLICHE GRUNDLAGEN............cccccuninnnnnnnne 4
3. STAND DES VERFAHRENS ..........coiiiritr s 4
4, FLACHENGRORE, LAGE IM RAUM UND DERZEITIGE NUTZUNG ........cccocvverenens 4

5. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN, UBERGEORDNETE PLANERISCHE

VORGABEN...... 5

5.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 ..........cccoorrrriiiiriirrrrrssrsssssssssssssssnenens 6
5.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte...........cccccociiiiiiiiii s 8
5.3 Planungen auf kommunaler EDENe......... .. cccccceerer s ssnn e e s smne e s e s 9
5.3.1 Landschaftsplan Alt Duvenstedt (Stand 2007) .........cccveiiiiiireiiiiee e 9
5.3.2  FIACheNNUIZUNGSPIAN ......cveiiiiiiiiie e 10
5.3.3  Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg .................... 11
5.3.4 Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten (IEGA).........ccccoooiiiie i 12
6. STANDORTWAHL UND UMFANG DER BAULICHEN ENTWICKLUNG................. 12
7. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19......cooiiicceiererre e 13
71 Art der baulichen NUtZUNG ..........coiiiimiii e 13
7.2 = T A== N 13
7.3 MaB der baulichen NUEZUNG ... 13
7.3.1  Maximal zulassige GebaAudehOhe .............oooo e 13
7.3.2  GrundflaChENZaNL..........o.eeiii e 14
7.3.3  Anzahl der VOIIgESCNOSSE .......coiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e 14
7.4 VerkehrsersChlieBUNG ... s e 14
8. LANDSCHAFTSPFLEGE UND ARTENSCHUTZ ... e e 14
8.1 LandschaftsSpflege ... e 14
8.2 ArENSCRULZ ... 14
9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ....... 15
10. VER- UND ENTSORGUNG .......coooiiiiiiiiiiiceeersssss s s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnns 15
11. ALTLASTEN ... .ottt e s e e e e s s e s e s e s e s e s e s s s n e e s s s s s annsnnnnnnnnnnns 16




Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Alt Duvenstedt

12.

13.

14.

15.

16.

DENKMALSCHUTAZ.........iiiiriitiisnr s 16
KAMPFMITTEL.....iii s ssssss s sasss s s 16
WALDABSTAND .....ooiiiiriinr i s s s an s e 16
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ........cccociinminnnnnns s s sssssssenns 16
BODENORDNENDE MABNAHMEN........cocciiimiirinrssns s snnes 16




Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Alt Duvenstedt

1. Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Alt Duvenstedt ist die Aus-
weisung eines Wohngebietes westlich des 'Pappelweges'. Das Planungsziel ist es, die am
westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Alt Duvenstedt liegende Grinflache zur Arrondie-
rung des bebauten Ortsgebietes und zur Schaffung eines einheitlichen Ortsrandes baurecht-
lich fir Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen. Da das Gelande aufierhalb des Bebau-
ungszusammenhanges liegt, wird die Flache rechtlich zurzeit noch als Aufdenbereich gemaf
§ 35 BauGB eingestuft. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen daher keine
Baugenehmigungen fir Wohngebaude erteilt werden.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 03.11.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
19 im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren). Der § 13b BauGB wurde jedoch zwischenzeitlich beklagt und
aufgehoben. Das bedeutet, dass eine Umstellung in das Regelverfahren erforderlich wurde.

Die Gemeinde fasste daher am 20.03.2025 den erneuten Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan Nr. 19 im Regelverfahren. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich 6ffentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fas-
sung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert am 27. Oktober 2023 (GVOBI.
S. 514) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO) vom 5. Juli 2024 (GVOBI.
2024 S. 504).

3. Stand des Verfahrens

Die vorliegenden Unterlagen dienen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

4, FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im Amtsbereich Fockbek, Kreis Rendsburg-Eckernférde.

Das Gemeindebiet liegt westlich der A 7 in ca. 7 km Entfernung zur Stadt Rendsburg und in
20 km Entfernung zur Stadt Eckernférde. In Alt Duvenstedt leben ca. 1.870 Einwohner (Stand
31.12.2021).
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Abbildung 1: Plangebiet im Luftbild (Quelle: Digitaler Alas Nord)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt im Westen der Gemeinde Alt Du-
venstedt sidwestlich der Stralde 'Pappelweg'. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
derzeit eine Grinflache. Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Siden von wohnbaulich
genutzten Flachen umgeben. Nordéstlich grenzt direkt an das Plangebiet die Stralle ‘Pappel-
weg' an, Uber die die ErschlielRung der Flache erfolgen soll. Stralenbegleitend verlaufen Frag-
mente eines Knicks mit einigen ortsbildpragenden Uberhaltern. Siidwestlich des Plangebietes
wird das Plangebiet ebenfalls durch einen Knick begrenzt. Daran anschliel3end befindet sich
eine Waldflache. Weiter westlich des Waldes verlauft die Bahnlinie 'Flensburg - Eckernforde’'.
Die Flache liegt im AuRenbereich.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die uberplanten Grund- bzw. Flursticke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die rdumliche Lage im Gemeindegebiet
kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die Flachengrole des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 6.600 m2,

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gemal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.
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Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 zu
berlcksichtigen:

5.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP)
formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu ori-
entieren haben.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Alt Duvenstedt die folgenden Aussa-
gen:
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Landlichen Raum'.
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum'
- Alt Duvenstedt liegt im 10 km-Umkreis um den Zentralbereich des Mittelzentrums
Rendsburg.
- Der nordliche Bereich des Gemeindegebietes grenzt an einen 'Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung'.
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Abbildung 2: Auszug aus der Fortschreibung des LEPs (2021)

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfuhrungen zu entnehmen:

,Die Stadt und Umlandgemeinden in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Radumen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben* (Ziff. 2.4, S. 90, 2G,
LEP 2021). ,In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kunfti-
gen Wohnungsbedarfs decken, demografische, soziale und gesellschaftliche Veranderungen
bericksichtigen und hinsichtlich GroRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und
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Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tra-
gen.” (Ziff. 3.6, S. 125, 1G, LEP 2021). ,Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwor-
tung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funk-
tion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen.” (Ziff. 3.6.1, S.129, 2Z, LEP 2021).

In Kap. 3.6.1 des LEP ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte flir den Wohnungsbau
die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungs-
achsen sind. Fur die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 3.6.1 des LEP festgelegt, dass die
Gemeinden, die keine Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind, den drtlichen Bedarf decken
(vgl. S. 130).

GemalR des LEP hat die Gemeinde Alt Duvenstedt die Aufgabe, die bedarfsgerechte Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum sicherzustellen. Das Planungsvorhaben dient diesem
Zweck. Die Gemeinde Alt Duvenstedt ist kein 'Zentraler Ort' und somit kein Schwerpunkt fir
den Wohnungsbau. Der Rahmen fur die Wohnungsbauentwicklung ermdglicht fur Gemeinden,
die keinen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau darstellen, bis zum Jahr 2036 eine Zunahme
an neuen Wohnungen von maximal 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 (877 Wohneinheiten) festgestellt wurde. Dies bedeutet fiir die Gemeinde, dass bis
zu 88 neue Wohneinheiten in dem Zeitraum bis 2036 gebaut werden kdénnen. Davon abzuzie-
hen sind die Baufertigstellungen ab dem 01.01.2021 und vorliegende Bauantrage. In den Jah-
ren 2021, 2022 und 2023 wurden insgesamt 23 Wohneinheiten fertig gestellt, die Zahlen fur
2024 liegen noch nicht vor. Es verbleibt der Gemeinde somit ein Kontingent von 65 Wohnein-
heiten bis zum Jahr 2036.

Weiterhin befinden sich die Bebauungsplane Nr. 17 und Nr. 18 in Aufstellung. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 17 besteht das Planungsziel der Schaffung von Wohnraum fiir ca. 24 Wohnein-
heiten. Fur den Bebauungsplan Nr. 18 besteht das Planungsziel der Schaffung von bis zu 10
Wohneinheiten.

Nach Abzug der anvisierten Entwicklungen steht der Gemeinde im Ergebnis ein Kontingent
von ca. 31 Wohneinheiten fir die bauliche Entwicklung bis zum Jahr 2036 zur Verfligung.

Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im Stadt- Umlandbereich zur Stadt Rendsburg. In
Kap. 2.4 des LEP ist dazu dargelegt, dass Gemeinden, die sich in Stad- Umlandbereichen
befinden, sich bei Bedarf auch Uber den Rahmen entwickeln dirfen.

Im Jahr 2003 wurde fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ein erster Entwicklungs-
plan zur Steuerung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung beschlossen. An die-
sem Gebietsentwicklungsplan (GEP) sind die 13 Gemeinden, Alt Duvenstedt, Borgstedt,
Budelsdorf, Fockbek, Jevenstedt, Nibbel, Osterrdonfeld, Rendsburg, Rickert, Schacht-Audorf,
Schilp, Schulldorf und Westerrdnfeld beteiligt.

Gemal der 3. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes standen der Gemeinde Alt Du-
venstedt im Zeitraum von 2016 bis zum Jahr 2020 insgesamt 26 Wohneinheiten fur eine bau-
liche Entwicklung im AuRenbereich zur Verfugung. In diesem Zeitraum wurde der Bebauungs-
plan Nr. 15 fur insgesamt 10 Wohneinheiten rechtskraftig. Fir den Zeitraum von 2021 bis 2025
standen der Gemeinde Alt Duvenstedt gemaf 3. Fortschreibung des Gebietsentwicklungspla-
nes insgesamt 45 Wohneinheiten fur eine bauliche Entwicklung im Aufdenbereich zur Verfu-
gung. In diesem Zeitraum wurde der Bebauungsplan Nr. 16 fir insgesamt 5 Wohneinheiten
rechtskraftig.
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Im Juli 2023 wurde die 4. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes beschlossen. Nach
dieser stehen der Gemeinde Alt Duvenstedt in dem Zeitraum 2023 bis 2026 58 Wohneinheiten
auf vier Flachen zur Verfligung. Derzeit befinden sich die Bebauungsplane Nr. 17, Nr. 18 und
Nr. 19 auf drei dieser Flachen in Aufstellung.

Fur den Bebauungsplan Nr. 19 besteht das Planungsziel der Schaffung von Wohnraum fur
ca. 5-10 Wohneinheiten.

Bewertung

Da die Gemeinde Alt Duvenstedt im landlichen Raum liegt und kein 'landlicher Zentralort' ist,
darf sich der Wohnungsbestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde, bis zum Jahr 2036 um
max. 10 % erhohen. Der Gemeinde stehen nach Abzug der Baufertigstellungen seit 2021 so-
wie den derzeit in Planung befindlichen Bebauungsplanen ca. 31 Wohneinheiten zur Verfu-
gung. Durch die vorliegende Planung sollen 5 Grundstucke fur Einfamilien- sowie Doppelhdu-
ser und somit bis zu 10 Wohneinheiten entstehen.

5.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgel6st wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung(s.o.). Abweichungen sind daher mdglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grunds-
atze der Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind
durch den LEP-Entwurf Gberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Fortschreibung
befinden. Schleswig-Holstein war bisher in finf Planungsrdume eingeteilt, fur die jeweils ei-
gene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Alt Duvenstedt lag im Planungsraum
[ll. Fur die aktuell laufende Fortschreibung der Regionalpldane wurde das Land in drei Pla-
nungsraume aufgeteilt. Alt Duvenstedt liegt dabei im Planungsraum Il. In den Aussagen, in
denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan befinden sich fir die Gemeinde Alt Duvenstedt die nachfolgenden Aussagen
und Darstellungen:

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Landlichen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedst liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt grenzt an ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft',

- Die zu beplanende Flache grenzt an einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe'.
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M

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Il - Schleswig-Holstein Mitte (2000)

Bewertung
Es treten keine im Zusammenhang mit dem Vorhaben relevanten Abweichungen zwischen
den Aussagen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes auf.

5.3 Planungen auf kommunaler Ebene

5.3.1 Landschaftsplan Alt Duvenstedt (Stand 2007)

In dem 2007 aufgestellten Landschaftsplan hat die Gemeinde Alt Duvenstedt u. a. festgelegt,
dass der Schwerpunkt der weiteren baulichen Entwicklung in der Gemeinde die Ortslage Alt
Duvenstedt sein soll. Es wird formuliert, dass die Gemeinde zur Sicherung der mittel- und
langfristigen baulichen Entwicklung, anschlie3end an die bestehende Bebauung, an mehreren
Stellen Eignungsflachen ausweisen mochte. Fur die Flache des Bebauungsplanes Nr. 19 trifft
der Landschaftsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt die Aussage, dass es sich hierbei um eine
,Eignungsflache fur bauliche Entwicklung“ handelt. Weiterhin stellt der Landschaftsplan einen
~gesetzlich geschitzten Knick® nordéstlich sowie siidwestlich des Plangebietes dar.

b
.
'Y

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt (2007)




Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Bewertung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 entspricht somit dem Landschaftsplan und der
kommunalen Strategie zur zuklnftigen baulichen Entwicklung.

5.3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln“. Dabei sind gemaf § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschaftsplanes in der Abwa-
gung zu berucksichtigen.

Der Ursprungsflachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wurde am 30.12.1976 be-
schlossen. Flachen, welche durch den Ursprungsflachennutzungsplan oder den Anderungen
als wohnbauliche Entwicklungsflachen dargestellt wurden, wurden bereits alle vollstandig
Uberplant und entwickelt.

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt Duvenstedt wird das Gebiet
des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 als ,Wohnbauflache" dargestellt.

//j

Abbl/dung 5: Ausschn/tt aus der 2. Anderung des F/achennutzungsplanes der Gemeinde Alt Duvenstedt (2007)

Bewertung

Fur die hier vorliegende Planung ist ein Wohngebiet vorgesehen, welches den Darstellungen
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt Duvenstedt entspricht. Somit
ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

10
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5.3.3 Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Im Jahr 2003 wurde flir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ein erster Entwicklungs-
plan zur Steuerung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung beschlossen. An die-
sem Gebietsentwicklungsplan (GEP) sind die 13 Gemeinden, Alt Duvenstedt, Borgstedt,
Budelsdorf, Fockbek, Jevenstedt, Nibbel, Osterronfeld, Rendsburg, Rickert, Schacht-Audorf,
Schiilp, Schiilldorf und Westerrdnfeld beteiligt.

Der Gebietsentwicklungsplan wurde mehrmals fortgeschrieben. Die aktuelle 4. Fortschreibung
aus dem Juli 2023 gilt fur den Entwicklungszeitraum 2023 bis 2031.

Die Aufgabe der Entwicklungsagentur besteht darin, eine bedarfsgerechte Siedlungsentwick-
lung innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs sicherzustellen, um eine Kon-
kurrenz zwischen den Stadten und den angrenzenden Stadtumlandbereichen zu vermeiden.
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Abbildung 6: Gebietsentwicklungsplan — 4. Fortschreibung 2023-2031 — GEP-Entwicklungskarte mit Kennzeich-
nung der Fléche

Wie in Kapitel 3.6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021) dargelegt wurde, wird
durch den Landesentwicklungsplan (LEP) das Mal der baulichen Entwicklung festgelegt, in-
dem die Anzahl der Wohneinheiten genannt wird, die bezogen auf den Wohnungsbestand
(Stand 31.12.2020) bis 2036 gebaut werden kénnen (Alt Duvenstedt 10 %). Durch die Koope-
ration innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs besteht jedoch die Mdglichkeit,
Uber den eigentlichen Entwicklungsrahmen der einzelnen Gemeinden hinaus zu wachsen. Der
Gebietsentwicklungsplan (Stand Juli 2023) legt fir die Gemeinde Alt Duvenstedt einen Ent-
wicklungsrahmen von 58 Wohneinheiten in den Jahren von 2023 bis 2026 fest. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ist im Gebietsentwicklungsplan als Flache 1. Prioritats-
stufe (Entwicklung bis 2026) mit 10 Wohneinheiten gekennzeichnet.

11
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5.3.4 Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten (IEGA)

Als Grundlage flr die potentielle wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Alt Duvenstedt
wurde im Jahr 2011 durch das ,Biro fur Standortplanung® aus Hamburg eine Erhebung der
Innenentwicklungspotentiale durchgefthrt. Im Jahr 2017 hielt die Gemeinde Alt Duvenstedt
aufgrund bereits entwickelter Flachen im Innenbereich und einer weiterhin bestehenden Nach-
frage nach Wohnraum eine Aktualisierung der Innenbereichsanalyse fir notwendig. Diese er-
folgte durch das Buiro ,B2K Architekten und Stadtplaner® aus Kiel.

Das IEGA zeigt in erster Linie Baulicken und Umnutzungspotentiale im Innenbereich auf,
kennzeichnet aber auch Entwicklungsflachen im AuRenbereich, um Planungsaussagen vor-
bereitend fur eine mdgliche Flachennutzungsplandnderung darzustellen.

Im IEGA wurden 25 Baulicken gem. § 34 BauGB identifiziert. Hiervon kamen sechs Baulu-
cken aufgrund vorliegender Hemmnisse fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht in Frage.
Zudem wunschen nur die Eigentumer von 7 Baulticken eine kurz- oder mittelfristige Umset-
zung von insgesamt 7 bis 10 Wohneinheiten. Das vorhandene Innenentwicklungspotential aus
Baullcken wurde daher in dem Gutachten als gering eingestuft und festgehalten, dass auf
weiteren Bauflachen im Innen- oder AulRenbereich eine bauliche Entwicklung erfolgen sollte.

Das IEGA benannte und bewertete 14 Flachen im AufRenbereich der Gemeinde Alt Du-
venstedt. Fur die Bauflachen im sogenannten Auf3enbereich im Innenbereich wurden 13 Ent-
wicklungspotentiale festgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde im IEGA als bedingt geeignete Ar-
rondierungsflache im AuRenbereich bewertet. Sie wurde in der Entwicklungskarte des IEGA
als Flache Nr. 9 gekennzeichnet.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Bebaubarkeit von Restflachen innerhalb der Gemeinde Alt Duvenstedt beschrankt sich
auf wenige private Grundstlicke, deren Bebaubarkeit in nachster Zukunft auerhalb der Pla-
nungshoheit der Gemeinde liegt. Dem gegenlber steht ein mogliches Entwicklungspotential
von 65 Wohneinheiten gemafl LEP-Fortschreibung (2021). Somit ist die Ausweisung einer
Strallenrandbebauung fir 5 Wohnbaugrundstiicke zu vertreten. Die Wahl fiel auf diesen
Standort, weil dieser folgende Vorziige aufweist:

- die guinstige Lage innerhalb der Ortslage aufgrund der Nahe zum Ortszentrum;
- die vorhandene Erschlielung und Infrastruktur im Pappelweg;

- ortsarrondierende Wirkung und Lickenschluss;

- die Verfugbarkeit der Flache.

Die Ausweisung des Wohngebietes dient der Befriedigung des tatsachlich anstehenden 6rtli-
chen Bedarfs nach Wohnraum. Der Bedarf ergibt sich durch die Anfragen bei der Gemeinde,
die von Bauwilligen in den zurlckliegenden Jahren gestellt wurden.

12



Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Alt Duvenstedt

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19

Es wird fir die friihzeitige Beteiligung ein Vorentwurf vorgelegt. Der Vorentwurf enthalt Aus-
sagen zu der geplanten Bebauung. Es gibt erste Aussagen zu den Festsetzungen.

Die Ausarbeitung der Planung und die abschlieRende Erarbeitung der Festsetzungen werden
erst auf der Ebene des Entwurfs erfolgen. Eine Begrindung der Festsetzungen wird eben-
falls erst auf der Ebene des Entwurfs erarbeitet werden.

Der Entwurf wird die Grundlage fir die Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB bilden.

71 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Fur das 'Allgemeine Wohngebiet' wird nach § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die folgen-
den allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind:

¢ nicht storenden Handwerksbetriebe.

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Teil des Bebau-
ungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

7.2 Bauweise

Es werden die folgenden Bauweisen festgesetzt:

e Doppelhauser,
e Einfamilienhauser.

Die Bauformen Einfamilienhduser sowie Doppelhausern existieren in der direkten Nachbar-
schaft des Plangebietes. Somit figen sich die geplanten Bauformen der Einfamilienhduser
sowie Doppelhauser in die vorhandene Siedlungs- und Baustruktur der Umgebung ein.

7.3 MaR der baulichen Nutzung

7.3.1 Maximal zuldssige Gebaudehohe

e Fuir die Doppelhauser und Einfamilienhauser wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe
von 9,00 m festgesetzt.

o Fir die zulassigen Gebaudehdhen werden Hohenbezugspunkte (HBP) festgesetzt, von de-
nen die zulassigen Gebaudehéhen zu bemessen sind.
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7.3.2 Grundflachenzahl

e Fur die Doppelhauser und Einfamilienhauser wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festge-
setzt.

7.3.3 Anzahl der Vollgeschosse

o Fur alle Bauflachen wird festgesetzt, dass Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zu-
lassig sind.

7.4  VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Erschlieung des Baugebietes erfolgt Uber die Stralle ‘Pappelweg’.
Es ist kein Bau einer zusatzlichen ErschlieRungsstrale erforderlich. Der ‘Pappelweg’ ist durch
einen Klappfallpfosten abgesperrt und kann somit nicht durchfahren werden. Die Erschlie3ung
der Grundstiicke erfolgt somit teils aus der nordwestlichen Richtung des ‘Pappelwegs’ und
teils aus der sliddstlichen Richtung des ‘Pappelwegs’.

8. Landschaftspflege und Artenschutz

8.1 Landschaftspflege

Die Flache umfasst eine Grunlandflache. Sie wird im Nordosten und Sudwesten von Knicks
(gesetzliche geschitzte Biotope) begrenzt. Im Norden wird die Flache durch einen Gehdlz-
streifen von der vorhandenen Bebauung abgeschirmt. Im Suden des Plangeltungsbereiches
verlauft eine Heckenpflanzung. Im Stdwesten befindet sich eine Waldflache. Daran schlief3t
westlich die Bahnlinie 'Flensburg - Eckernforde' an.

Der norddstliche Knick stellt sich als ein ca. 94 m langes Fragment eines urspriinglich grof3e-
ren Knicks dar, der bereits heute durch mehrere Durchbriiche unterbrochen wurde. Auf die-
sem Knickabschnitt stocken zwei Eichen mit einem Stammdurchmesser von einmal ca. 40 cm
und einmal ca. 80 cm. Ein weiterer Knick verlduft am sudwestlichen Plangebietsrand zwischen
dem Plangebiet und der Waldflache und der daran anschlieRenden Bahnlinie 'Flensburg -
Eckernférde'.

Der vorhandene Knick an der Nordostseite zwischen dem Plangebiet und der Stral3e 'Pappel-
weg' (insgesamt ca. 94 m Lange) muss an drei Stellen fur die ErschlieBung der Grundstiicke
durchbrochen werden. Insgesamt entfallen dadurch ca. 20,00 m Knick. Da mit einem Funkti-
onsverlust des Knicks zu rechnen ist, wird der gesamte Knick an der Nordostseite (94 m)
entwidmet und als entfallend gewertet.

8.2 Artenschutz

Durch die vorhandenen Knicks an den Randern des Plangebietes ist ein Vorkommen von Vo-
gelarten zu erwarten, die sich an den Menschen angepasst haben und die im Umfeld von
menschlichen Siedlungen haufig vorkommen. In der Strauchschicht der Knicks kénnen fol-
gende Vogelarten vorkommen: Amsel, Fitis, Zaunkdnig, Rotkelchen, Heckenbraunelle, Grin-
fink, Zilpzalp, Klappergrasmucke und Ménchsgrasmicke. Die Grinflache ist nicht als Brutha-
bitat fir Offenlandbriter (u.a. Feldlerche, Kiebitz) geeignet, da diese i.d.R. einen Abstand von
50 bis 100 m zu Knicks einhalten.

Die Knicks im Nordosten und im Stidwesten verlaufen direkt an der Grenze des Plangeltungs-
bereiches. Der Knick im Siidwesten wird erhalten und durch einen privaten Knickschutzstrei-
fen von 5m Breite geschutzt werden. Der Knick an der Nordostseite (ca. 94 m Lange) wird
kinftig teilweise auf privaten Wohngrundsticken liegen. Der Knick wird entwidmet. Es werden
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fur die Erschliefung der Grundstiicke mehrere Knickdurchbriiche erforderlich sein. Es sind
Geholzentfernungen durch die neuen Eigentiimer moglich und zulassig. Es werden sich St6-
rungen fur die im Knick lebenden Vogelarten ergeben. Die Stérungen kénnen zu der Aufgabe
von einigen Brutplatzen fihren. Da im Plangebiet ausschlieRlich allgemein haufige und weit
verbreitete Vogelarten vorkommen, werden sich durch die Aufgabe von einigen Brutplatzen
keine Verschlechterungen fir die glinstigen Erhaltungszustande der lokalen Populationen der
betroffenen Vogelarten ergeben.

9. Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen

Um ein optisch vertragliches Gesamtbild des Plangebiets, zu gewahrleisten, sind Aussagen
und Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der Gebaude erforderlich. Dies betrifft u.a. Far-
ben und Materialitat der Fassaden und Dacher. Dies geschieht zusammen mit den Festset-
zungen von Art und Maf} der baulichen Nutzung und ist im weiteren Verfahrensverlauf abzu-
stimmen.

Darlber hinaus sollen im weiteren Verfahrensverlauf Regelungen zu Photovoltaik und Griin-
dachern getroffen werden.

10. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Rendsburg GmbH.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h flir einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so errich-
tet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Hydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Wirt-
schaftsraum Rendsburg.

Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde ist fiir die Beseitigung des Regenwassers zustandig.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Die Ge-
meinde ist zudem Mitglied im 'Zweckverband fir die Breitbandversorgung im mittleren Schles-
wig-Holstein'. Der Ausbau der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) des Gemeindegebietes
erfolgt durch die Marke nordischnet der GVG Glasfaser GmbH.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
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Mullentsorgung
Die ordnungsgemafle Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde (AWR) durchgefihrt.

11. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mogliches Vorkommen
von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten BaumafRnahmen
Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.3.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde unverziglich zu informieren.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der tberplante Bereich befindet
sich jedoch in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer
Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehérde unverziglich benachrichtigt und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

13. Kampfmittel

GemalR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde
Alt Duvenstedt nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwdirfe im 2. Weltkrieg in beson-
derem Male betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein mog-
liches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

14. Waldabstand

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine Waldflache. GemaR § 24 Landeswaldgesetz
ist ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. Innerhalb des Waldabstandes dirfen keine bauli-
chen Anlagen errichtet werden.

15. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die Schaffung eines Wohngebietes bauplanungsrechtlich vorbereitet.
Die Planung sieht vor, dass am westlichen Siedlungsrand zusatzliche 5 Baugrundstlicke ge-
schaffen werden. Die Erschlielung des Plangebietes ist Gber die vorhandene Stralie 'Pappel-
weg' sichergestellt. Die Planung wird voraussichtlich zu keinen Beeintrachtigungen fur die vor-
handene Wohnnutzung der angrenzenden Wohngebiete flhren.

16. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durchzufiih-
ren.
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