Protokoll
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Ort: Marktstuuv, Am Markt 2, 24791 Alt Duvenstedt
Datum: 23.02.2026
Uhrzeit: 19:00 — 19:55 Uhr

Anwesende: -Herr Kihle (Planungsbiiro B2K)

-Frau Gnadinger (Bauverwaltung und Planung Gemeinde Fockbek — Bauleitplanung)

-2 Birger*innen

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Siidlich der Bebauung Kiinzleweg / westlich Rickerter Weg" und 17.
Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Alt Duvenstedt

Herr Kiihle begriit die Anwesenden, stellt sich und das Planungsbiiro vor und erldutert den Anlass
der Planung und der Veranstaltung.

Einfihrend erklart Herr Kiihle den Teilnehmenden die zwei Ebenen der Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan und Bebauungsplan). Die Gemeinde stellt Bauleitplédne auf, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Anhand eines Schemas zeigt er
das Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) auf sowie den aktuellen Verfahrensstand
- die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (vgl. Priasensation in der Anlage zum Protokoll). Zweck
dieses Verfahrensschrittes ist es, die Burger*innen friihzeitig tiber die Grundziige sowie die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen zu informieren.
Die Anwesenden haben die Méglichkeit, Anregungen und Hinweise abzugeben und Fragen zu stellen.

Verbunden mit der Planung und Einhaltung der formellen Verfahrensschritte, sind diverse
Fachgutachten zu erstellen. Hierzu zéhlen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte, die in einem
Griinordnungsplan (vgl. Prdasensation in der Anlage zum Protokoll) dargestellt und in einem
Umweltbericht verschriftlicht werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung festgelegt. Jeder Eingriff, der sich auf die natirliche Artenvielfalt
auswirkt, beispielsweise die Beseitigung eines Knicks, ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens
auszugleichen. Des Weiteren besteht die Verpflichtung im Zuge der Planung einen A-RW 1-Nachweis
erstellen zu lassen, in dem die Versickerung, Verdunstung und Ableitung des Oberflachenwassers
anhand der vorgesehenen Versiegelung dargestellt wird.

Weiterhin stellt Herr Kiihle den Anwesenden den aktuellen Nutzungsbestand innerhalb des
Plangebietes dar sowie die vorgesehene bauliche Nutzung, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans erzielt werden soll (vgl. Prasensation in der Anlage zum Protokoll). Es bestand die
Schwierigkeit, die Vereinbarkeit zwischen den gewerblich genutzten Flachen, den Wohnbauflachen,
den landwirtschaftlichen Flachen und der Gemeinbedarfsfliche herzustellen. Hierzu wird ein
Dorfliches Wohnwohngebiet festgesetzt, deren Nutzungsdurchmischung nicht gleichgewichtig sein
muss wie beispielsweise innerhalb eines Mischgebietes.



Aufgrund der AuRenbereichslage erlautert Herr Kiihle die Notwendigkeit einer Anderung des
Flachennutzungsplans und stellt den Vorentwurf vor. Dargestellt wird die Art der Nutzung — das
Dorfliche Wohngebiet (vgl. Prasensation in der Anlage zum Protokoll). Anhand des Vorentwurfs des
Bebauungsplans stellt Herr Kiihle den Verlauf der ErschlieRungsstralRe, die Bereiche fiir die
gewerbliche und wohnbauliche Nutzung dar sowie den Verlauf der Entwasserungsmulden, die um
das Plangebiet zur Ableitung des Oberflaichenwassers angelegt werden (vgl. Prédsensation in der
Anlage zum Protokoll).

Von den Anwesenden werden daraufhin folgende Fragen vorgetragen:

e |n welchem Bereich liegen die Schallschutzwerte fiir ein Dorfliches Wohngebiet?

» Herr Kihle entgegnet, dass die Grenzwerte tags bei circa 60 dB(A) liegen und nachts bei
circa 45 dB(A). Ergdnzend berichtet er, dass fiir die genaue Beurteilung der Immissionen
derzeit ein Larmschutzgutachten erstellt bzw. berechnet wird.

e Weshalb wird der gewerblich genutzte Bereich nicht in stidlicher Richtung angeordnet, damit die
wohnbaulichen Nutzungen zusammenliegt sind?

» Hierzu erlautert Herr Kiihle, dass bei dieser Anordnung eine freie Schallausbreitung von
der Gewerbehalle ausgeht. Durch die Positionierung im nordwestlichen Bereich dient die
Halle als eine Art Schallschutzwand, die die Immissionsausbreitung zu den
Wohnbaugrundstiicken im Kiinzleweg verringert.

Im weiteren Verlauf informiert Herr Kiihle die Anwesenden Uber die Art der baulichen Nutzung als
Dorfliches Wohngebiet und damit Gber die zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sowie die Nutzungen, die ausgeschlossen werden konnen (vgl. Prasensation in der Anlage zum
Protokoll). Ferner werden Festsetzungen zur Bauweise, der H6he baulicher Anlagen und zur
Grunordnung getroffen. Ebenfalls gestalterischen Festsetzungen, wie die Auswahl an Materialen und
Farbe fiir die Fassade und die Dacheindeckung sowie die Dachform und Neigung werden getroffen.

Ein weiterer Aspekt sind die MaBnahmen zum Klimaschutz, die sich auf die Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen und die Herstellung von wasser- und luftdurchlassigen Verkehrsflachen,
Zufahrten, Stellplatze etc. beziehen. Weitere zu bericksichtigende Festsetzungen ergeben sich im
Verlauf des Verfahren.

Herr Kiihle bedankt sich fiir die Aufmerksambkeit.

Gez.
i.A. Tessa Gnadinger

Anlage: Prasentation frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 18 und der 17. Anderung des Flichennutzungsplans Alt Duvenstedt



