Gemeinde Alt Duvenstedt

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Suidlich der Bebauung Kiinzleweg und westlich
Rickerter Weg“ und 17. Anderung des Flichennutzungsplans

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)
/4 (1) BauGB

Abwasserzweckverband Wirtschaftsraum Rendsburg
Stellungnahme vom 07.04.2025

Bitte entschuldigen Sie die verspatete Abgabe dieser Stellungnahme fiir
den Abwasserzweckverband Wirtschaftsraum Rendsburg als Trager der
Schmutzwasserbeseitigung:

Folgende Flursticke sind bereits durch ein Freigefallekanal bzw. durch
Kleinpumpwerke mit Anschluss an die vorhandene Schmutzwasser-
kanalisation erschlossen - Flurstiicke 9/3-6 Klinzeler Weg (5-7), 112, 18,64
und 19/1 (Rickerter Weg 2-8).

Der vorhandene SW-Kanal STZ 200 im Rickerter Weg ist ausreichend
dimensioniert und soweit in Ordnung. In einer Haltung ist ein Schaden
festgestellt worden, der dieses Jahr im Rahmen der Kanalsanierung
behoben wird.

Die Anschlusshdhe des SW-Kanals betragt im Rickerter Weg gemaf
Kataster (Schacht 00320004) 6,14 mNHN. Die ErschlieBung des
Flurstiicks 15/ 1 kann Uber die vorgesehene Erschliefungsstralie vom
Rickerter Weg erfolgen. Da das vorh. Gelande in westlicher Richtung relativ
eben ist, wird ein Anschluss im Freigefalle nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht mdglich sein. Das anfallende Abwasser ist Gber eine
Freigefallekanal in einem Abwasserpumpwerk zu sammeln und wird Gber
eine Druckleitung in der geplanten ErschlieBungsstralRe in den vorh. SW-
Kanal in den Rickerter Weg gefordert.

Ein Standort fir das Pumpwerk ist im Tiefpunkt auszuweisen unter
Berlcksichtigung sonstiger Belange (z.B. auferhalb des Kronenbereichs
vorh. Baume) / vorgesehener Nutzung sowie aulierhalb des zeitweise
Uberfluteten Gelandes. Hierflr ist eine Flache von min. 8,0 x 4,0 m
vorzusehen zzgl. einer Aufstellflache fur ein Fahrzeuge. Der Standort sollte
eine direkte Zuwegung erhalten, so dass das Pumpwerk auch mit
Spulfahrzeugen problemlos erreichbar ist.

Gemal dem Auszug des Umweltberichtes wurden teilweise hohe
Grundwasserstande und Torfboden angetroffen. Fir die Herstellung der
Abwasser-anlagen kénnen die beschriebenen Baugrund-verhaltnisse zu
erhdhten Aufwand fiihren und sollten insbesondere fir den
Pumpwerksstandort detailliert geprift werden.

Hinweis:

Es ware zu prifen, ob ein Anschluss der Grundstlicke auf dem Flurstiick
15/1 an den vorh. SW-Kanal (Sohlhéhe ca. 5,80 mNHN) ber den
Klnzleweg zwischen Grundstlick Nr. 7 und 9 (vorgesehene Fullweg-
Verbindung aus B-Plan 16) ggf. moglich ware.

Sollte das Flurstlick 112 geteilt werden, ist fur den rlickwartigen Bereich
des Flursticks 112 (bisher Eselweide) ein zusatzlicher Anschluss ggf.
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erforderlich. Die Lage und Art (ggf. Kleinpumpwerk) der Vorstreckung ist in
diesem Fall zu prifen.

Das Flurstuck 111 ist gemeinsam mit Flurstiick 112 mit Kleingewerbe
bebaut und wird u.a. als Stellflache genutzt. Fur das Flurstuck 111 ist
gemal den Katasterunterlagen keine eigene Vorstreckung vorhanden.

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 18.03.2025

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale
gem. § 2 Abs. 2 DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen.

Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen
Interessengebiet. Dieses archdologische Interessengebiet dient zur
Orientierung, dass mit einem erhéhten Aufkommen an archaologischer
Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG SH: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Anlage: Auszug aus der archdologischen Landesaufnahme

Kreis Rendsburg-Eckernforde — Regionalentwicklung
Stellungnahme vom 31.03.2025

Zur vorliegenden Bauleitplanung, hier eingegangen am 26.02.2025,
nehmen die beteiligten
Dienststellen wie folgt Stellung:

* Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitédt (Regionalentwicklung)

Die Gemeinde Alt Duvenstedt mdchte ein ca. 31.150 m? groRRes dorfliches
Wohngebiet gemal § 5a BauNVO ausweisen. Der Geltungsbereich
befindet sich im Stiden der Gemeinde Alt Duvenstedt sudlich der Stralke
'‘Klinzleweg' sowie westlich der Stral3e 'Rickerter Weg'.




In den vorgelegten Unterlagen werden noch keine konkreten Angaben zur
Anzahl der Wohneinheiten und zur Aufteilung der verschieden
Nutzungsarten gemacht, weshalb eine Stellungnahme vorbehalten bleibt.

* Fachdienst Bauaufsicht und Denkmalschutz (untere
Denkmalschutzbehoérde)

Das Planungsgebiet liegt zum Teil innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes. Vor jeglichen Erdarbeiten ist daher unbedingt das
archaologische Landesamt zu kontaktieren, um eventuell notwendig
werdende Untersuchungen durchzufihren.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Brockdorff-Rantzau-Stralle 70, 24837 Schleswig
E-Mail alsh@alsh.landsh.de

Telefon 04621 387-0

Fax 04621 387-55

* Fachdienst Umwelt
(untere Naturschutzbehorde)

17. And. F-Plan

Es ist beabsichtigt, diverse Flachen in die Planung einzubeziehen, die von
Knicks umgeben sind. Die naturschutzfachlichen Anforderungen des
Biotopschutzes sind zu beachten, zumal eingetragene Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen Uberplant werden.

B- Plan 18 GE westlich Rickerter Weg )
Die Eignung zur baulichen Entwicklung ist - in dem von Uberflutungen
gekennzeichneten Gebiet - erganzend zu prifen.

Der GroRbaumbestand ist zu erhalten und ggfs. vor kiinftigen Eingriffen
baumpflegerisch zu untersuchen. Fir das vorgesehene Wohngebiet im
sudlichen Teil ist ein nachhaltiger Schutz des Grenzknicks sicherzustellen.

Es sind im Kompensationskataster des Landes S-H sowie in der
Bestandsaufnahme fir die Grinordnung naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in dem Einzugs- und Geltungsbereich des
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geplanten Baugebietes aufgefiihrt. Es ist anzugeben, wann diese
durchgeflhrt werden bzw. wie diese ersetzt werden sollen. Im Sidteil des
Bebauungsgebietes Nr. 16 ist ein Gehdlzstreifen von 1,50 m Breite zu
schmal, um eine wirksame Abgrenzung im Landschaftsbild und zu den
Emissionen des kunftigen Gewerbebetriebes sicherzustellen.

Knicks sind geschutzte Biotope nach § 21 Landesnaturschutzgesetz. Fur
die randlichen Knicks - mit einer erheblichen Lange - an wohnbaulich und
gartnerisch intensiv genutzten Grundsticken gelegen, ist ein
LJAbstandsstreifen” fur den Knickschutz nicht ausreichend. Der
Satzungsgeber ist zur Gewahrleistung des Biotopschutzes verpflichtet.

Da der Umweltbericht und der artenschutzrechtliche Fachbeitrag nicht
vorliegen, bleibt ein weiteres Vorbringen vorbehalten.

* Fachdienst Umwelt
(untere Wasserbehérde, Gewasseraufsicht)

Aus Sicht der UWB bestehen unter Beachtung der nachfolgend
aufgefuhrten Nebenbestimmungen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des B-Plan 18, sowie die 17. Anderung des F-Plans:

Innerhalb des Plangebietes verlaufen zwei Rohrleitungen ohne
Gewassereigenschaften (RoG) des WBV Duvenstedt (siehe Plan). Geman
Satzung des WBV Duvenstedt haben alle baulichen Anlagen und
tiefwurzelnde Pflanzen einen Abstand von mindestens 5,0 Meter zur
Rohrleitungsachse einzuhalten.

Die Lage der RoG ist in der Ortlichkeit zu priifen.

Al Duveriste

* Fachdienst Umwelt

(untere Wasserbehdérde, Abwasser)

Gegen die geplante Aufstellung des B-Planes Nr. 18 u. der 17. Anderung
gibt es keine grundsatzlichen Bedenken.

Niederschlagswasser:
Gemal} der EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom
10.10.2019 ist bei der F- und B-Planaufstellung besonderes Augenmerk auf
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die Niederschlagswasserbeseitigung zu richten. Dabei ist zu beachten,
dass der naturliche Wasserhaus-halt der potentiell natirlichen
Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein
Oberflachengewasser nicht relevant verandert werden darf. Das bedeutet,
dass der Oberflachenabfluss von zu befestigenden Flachen auf den
landwirtschaftlichen Abfluss vermindert und die Versickerung und
insbesondere die Verdunstung auf dem Grundstlick bzw. im B-Plan
gegenlber den bisherigen konventionellen Planungen erhéht werden
missen.

Im Rahmen der Planung ist die Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1, vor
Rechtskrafterlangung der Bauleitplanung, bei der unteren Wasserbehdrde
vorzulegen.

Schmutzwasser:
Keine Anregungen und Bedenken zu dem Vorhaben.

* Fachdienst Umwelt
(untere Bodenschutzbehdrde)

Die bodenschutzrechtlichen Aspekte sind in den vorliegenden Unterlagen
bisher nicht berlcksichtigt worden und sind in der Planung und Umsetzung
ausreichend darzustellen und zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Planungen und Baumalinahmen sind die Vorgaben des
Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und §
34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, §§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG

u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u.a.
§ 2 und § 6) einzuhalten.

Hinweis:

Das in der Begriindung erwahnte Bodengutachten stand als Unterlage
nicht zur Verfiugung. Aufgrund der beschriebenen Situation ist davon
auszugehen, dass fur die Bebauung im zentralen mittleren bzw. westlichen
Bereich (feuchte Wiese/hoher Grundwasserstand) ein/e
Bodenaufschittung / Bodenauftrag notwendig ist - entsprechend der
Vorgehensweise bei den nordlich gelegenen Einfamilienhdusern aulerhalb
des B-Plan-Gebietes.

Wir weisen darauf hin, dass die UBB vor der Bauausfiihrung folgende
Unterlagen fordert:

Aufgrund der Beeintrachtigungen des Bodens im Rahmen der
Baumalinahmen ist die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts zwingend
erforderlich. Es ist detailliert zu beschreiben, welcher Boden in welchem
Bauabschnitt anfallt bzw. beeintrachtigt wird und wie damit konkret
umgegangen werden soll (mafligeblicher Grundsatz Verwertung vor
Beseitigung, Schutz des humosen Oberbodens). Dabei ist insbesondere
der schonende Umgang

mit den verdichtungsanfalligen Béden/Moorbdden bzw. stark humosen
Bdden und Torfen im Bereich der geplanten MaRnahmen zu
berlcksichtigen Das Konzept ist vor Baubeginn der zustandigen UBB zur
Abstimmung vorzulegen.




Altlasten:

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand (Stand 03/2025) keine Altablagerungen und keine
Altstandorte.

Sollten bei der Bauausflihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche
angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder
andere Auffalligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

Weitere Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt die Mantelverordnung mit der neuen
Bundesbodenschutz- und Altlasten-verordnung und der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Das bedeutet, dass die Analytik
entsprechend von LAGA/DepV auf EBV/DepV umgestellt und der
Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fur nicht wieder auf dem Flurstlick verwendete Bodenmengen gilt:
Anfallender humoser Oberboden ist gemal §6 und § 7
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) mindestens auf
die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung aufgefiihrten Stoffe zu
analysieren und entsprechend zu verwerten. Der Gbrige Bodenaushub
(mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und
entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. §8 BBodSchV und §§ 14
und 16 EBV).

» Fachdienst Verkehr
(untere Strallenverkehrsbehdrde)

Seitens der StralRenverkehrsbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da von der bisherigen Planung
stralRenverkehrsrechtliche Belange noch nicht berthrt werden. Eventuelle
strallenverkehrsrechtliche Anordnungen kénnen allenfalls einzelfall- und
fallbezogen erfolgen.

Weitere Anregungen werden vom Kreis Rendsburg-Eckernférde nicht
vorgetragen. Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung wird
um Vorlage des Abwagungsergebnisses gebeten. Ich bitte um Beteiligung
im weiteren Planverfahren.

Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen — Landesplanung
Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Stellungnahme vom 03.04.2025

Mit Schreiben vom 26.02.2025 informieren Sie tber die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
der Gemeinde Alt Duvenstedt.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines ca. 3,1 ha gro3en dorflichen
Wohngebietes sudlich der Bebauung Kiinzleweg und westlich Rickerter
Weg. Konkret sollen zwei landwirtschaftliche Hofstellen, ein
Gewerbebetrieb, ein Bauhof und mehrere Wohngebaude im Bestand
Uberplant werden.

Darlber hinaus soll dem bestehenden Gewerbebetrieb auch eine
Erweiterungsméglichkeit in Form von Lagerflachen und Gewerberdumen im
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westlichen Bereich gegeben werden. Der Umfang der geplanten
Wohnbebauung ist noch nicht bekannt. Es sollen aber Mehrfamilienhguser
entwickelt werden. Im Flachennutzungsplan wird die Flache zum Grolteil
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Lediglich ein kleiner Teil wird
als gemischte Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll
entsprechend geandert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung
Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409), geandert
durch die Verordnung vom 5. Februar 2025 (GVOBI. Schl.-H., 2025/28)
sowie dem Regionalplan Il (Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49).

Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt nach den Festlegungen des
Regionalplans Il im landlichen Raum im Stadt- und Umlandbereich um
Rendsburg und gehért nicht zu den Siedlungsschwerpunkten.

Die Gemeinde Alt Duvenstedt gehort dartber hinaus zum Stadt-Umland-
Bereich Rendsburg und ist Teil der Entwicklungsagentur fiir den Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg. Die Kooperation stimmt die wohnbauliche
Entwicklung der Region uUber einen Entwicklungsplan ab, der von allen
Gebietskorperschaften beschlossen wird. Der Gebietsentwicklungsplan fir
den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg wurde im Jahr 2023 zum
vierten Mal fortgeschrieben.

Der vorgelegte Plangeltungsbereich ist in der 4. Fortschreibung des
Gebietsentwicklungsplanes als Entwicklungsflache in der 1. Prioritatsstufe
dargestellt. Laut Begriindung und der 4. Fortschreibung des
Gebietsentwicklungsplanes sollen auf der Flache bis zu 10 Wohneinheiten
entwickelt werden. Insofern entspricht die Planung grundsatzlich den
Zielsetzungen aus dem Gebietsentwicklungsplan.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen daher gegentiber der geplanten
wohnbaulichen Entwicklung keine Bedenken. Auch gegenuber der
geplanten gewerblichen Erweiterung bestehen keine landesplanerischen
Bedenken, da die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes ermdglicht
werden soll (vgl. Ziffer 3.7 Abs. 1 LEP-VO 2021).

Aus den vorgelegten Planunterlagen geht hervor, dass ein gréReres Gebiet
mit verschiedenen geplanten und bestehenden Nutzungen Uberplant
werden soll. Ein konkreter Bebauungsplanentwurf ist bislang aber nicht Teil
der Planunterlagen, sondern lediglich eine Ubersicht der geplanten
Nutzungen. Inwiefern die verschiedenen Nutzungen innerhalb des
Gebietes sowie angrenzend an die bestehende Wohnbebauung
miteinander kompatibel umsetzbar sind, geht aus den Planunterlagen noch
nicht hervor. Diese sollte gepriift werden. Bezliglich der Art der baulichen
Nutzung sowie der Herstellung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet verweise ich erganzend auf die
Stellungnahme des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung;
Stadtebaurecht.




Gegenlber den Planungsabsichten bestehen aus landesplanerischer Sicht
insgesamt keine grundsatzlichen Bedenken. Eine abschlieRende
Stellungnahme wird aber bis zur Vorlage konkretisierter Planunterlagen
zurlickgestellt. Diese sollten dann auch Aussagen zum Umfang der
geplanten Wohnbebauung enthalten.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der
Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die Forderungswiurdigkeit
einzelner Malinahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates flir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht, werden erganzend folgende Hinweise gegeben:

Die Gemeinde Alt Duvenstedt favorisiert ,stidwestlich des Rickerter Weges
1, nordlich und nordwestlich des Rickerter Weges 3, stdlich der
vorhandenen Bebauung am Kinzleweg 2-20 und 9-17 sowie ndrdlich und
nordostlich der oberhalb des Rickerter Weges liegenden Grunflachen® zu
entwickeln.

Entsprechend dem vorgelegten stadtebaulichen Entwurf sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung
und gewerbliche Erweiterung firr Lagerflachen sowie Gewerberaume sowie
die Klarstellung der planungsrechtlichen Situation flr den gesamten
Bereich sidlich des ‘Kiuinzlewegs’ sowie westlich des ‘Rickerter Wegs'
hergestellt werden, dessen Gebietsdurchmischung die eines klassischen
Doérflichen Wohngebietes entspricht.

>>> Den Planunterlagen lag eine gemeinsame (Kurz-)Begriindung sowohl
fur den F-Plan als auch fir den B-Plan der Gemeinde Alt Duvenstedt bei.
Da es sich bei der Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung eines Bebauungsplans um zwei eigenstandige
Bauleitplanverfahren handelt, ist jeweils eine Begriindung fiir den F-Plan
und eine fur den B-Plan im Sinne des § 2a Satz 2 Ziffer 1 BauGB
anzufertigen. Dabei sollte aus den unterschiedlichen Begriindungen
erkennbar sein, welche Aspekte auf der F-Plan-Ebene und welche auf der
B-Plan-Ebene zu behandeln sind. Die jeweilige Begriindung sind jeweils
auf die F- bzw. B-Plan-Ebene anzupassen und die Inhalte sind
entsprechend der Planungshierarchie

abgeschichtet zu formulieren.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass jeweils ein Umweltbericht fir
den F-Plan und B-Plan anzufertigen ist. Hier sollte aus den
unterschiedlichen Umweltberichten erkennbar sein, welche Aspekte auf der
F-Plan-Ebene und welche auf der B-Plan-Ebene zu behandeln sind.

>>> Sollte sich im weiteren Verfahren herausstellen, dass fir eine
flachensparende Erschlie3ung ein Eingriff in vorhandene Biotope (hier:
Knickstrukturen) erforderlich wird, ergeht frihzeitig der Hinweis, dass fur
diese Eingriffe in vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotope die
Inaussichtstellung einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
erforderlich ist, die im Rahmen des Genehmigungsantrages den
Verfahrens-unterlagen unbedingt beizufligen ist.

>>> Auf die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
bertcksichtigen allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, sowohl der auf den zu
entwickelnden Planbereich einwirkenden Geruchs- und Larmemissionen
als auch die Berticksichtigung der auRerhalb des Planbereiches
umliegenden Wohnbebauung sudlich des Kinzleweges wird hingewiesen.




