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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

—-

WA

GRZ 0,25
II

GH max.
9,00 m
(.. OKFFEG

GD 30-45°

KS

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 19

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfl&chenzahl, z.B. 0,25
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehdhe (iber Oberkante FertigfuBboden
des Erdgeschosses, z.B. 9,00 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

geneigtes Dach sowie zuldssige Dachneigung, z.B. von 30 bis 45°

VERKEHRSFLACHEN

Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN

Griinflache
PG: private Griinflache

Zweckbestimmung:

Knickschutzstreifen

Stand: 22.01.2026

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§23BauNVo

§ 9 Abs. 4 BauGB

+§86LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

&

HBP
24.10

ERLAUTERUNGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu erhalten

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Knick, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

Hohenbezugspunkt, mit Angabe m G.NHN. (z.B. 24.30 m i.NHN.)

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick

Waldabstand

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

[T

403

® 716

Bdschung, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksbezeichnung

Gelandehdéhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe Uber NHN.
Bebauung, vorhanden

Baum, vorhanden

Stand: 22.01.2026

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 21 LNatschG i.V.m. § 30 BNatschG

§ 24 LWaldG
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Teil B - Text:

1.1

1.2

1.3

1.4

5.1

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
und 3 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Teil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu 0,45 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

An das Hauptgebé&ude angebaute Terrassen ohne Uberdachungen diirfen die Baugrenze um maximal
4,00 m uberschreiten. Eine Uberschreitung der flir das jeweilige Grundstiick festgesetzten Grundflachen-
zahl [GRZ] durch die Flache der Terrasse ist unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Doppelhaushalfte maximal eine [1] Wohnung sowie je Ein-
zelhaus maximal zwei [2] Wohnungen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden fir jedes Grundstiick Hohenbezugspunkte (HBP) gemessen Gber
Normalhoéhennull (G. NHN.) festgesetzt, die die Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses
(OKFFEG) bestimmen (siehe Planzeichnung - Teil A).

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der Planzeichnung (Teil
A) fir jedes Grundstiick festgesetzten Héhenbezugspunkt (HBP) um maximal 0,50m Uberschreiten. Bei
Unterschreitung ist im Bauantrag nachzuweisen, dass im Falle eines Ruckstaus ein Abwasseraustritt im
Gebaude durch geeignete MaRnahmen (Rickstausicherung) verhindert wird.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebdudehdhen (GHmax) tiber Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens (OKFFEG) festgesetzt (siehe Planzeichnung - Teil A). Die jeweilige maximale Ge-
baudehdhe wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlieRlich Gauben und Dachaufbauten be-
grenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schorn-
steine usw.) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Stand: 22.01.2026
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6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 86 LBO-SH; sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohnung mindestens zwei [2] Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken herzustellen.

Bei Einzelhdusern ist fir eine zweite, der ersten Wohneinheit der GréRe nach untergeordnete Wohneinheit
mit einer Wohnflache bis 60 m? mindestens ein [1] Stellplatz auf den privaten Grundstlicken herzustellen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (s.g. Car-
ports) und Garagen und der Straltenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen Gebaude, auch die verfahrensfreien gemaf § 61 LBO-SH,
nur auRerhalb des 30m Waldabstandes errichtet werden.

Eine Abweichung fur verfahrensfreie Gebaude ist zuldssig, wenn eine Zulassung der Unterschreitung des
Waldabstandes durch die Bauaufsichtsbehérde in Einvernehmen mit der unteren Forstbehdrde erteilt wird.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/b i.V.m § 9 Abs. 6 BauGB und § 18 BNatSchG)

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Die in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhalten festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen und bei Abgang durch einen standortgerechten heimischen Laubbaum gleichartig zu ersetzen.
Wahrend der Baumafinahmen sind diese Baume wirksam durch geeignete Malnahmen zu schiitzen.

In dem zu schiitzenden Wurzelbereich dieser Baume, der den festgesetzten Kronentraufbereich zuziiglich
1,5 m umfasst, sind Abgrabungen, Aufschuttungen und Flachenversiegelungen unzulassig.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Die innerhalb der "Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" vorhandenen Gehdlzbestande (ehemals geschiitzte
Knickstrukturen am norddstlichen Geltungsbereichsrand) einschlieRlich der als zu erhalten festgesetzten
Uberhalterbdume sind dauerhaft als naturnahe Baum- und Strauchbestande zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Stdérung zu bewahren. Beeintrachtigungen des ehemaligen Knickwalles und der Ge-
hoélze sind nicht zulassig.

Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, stand-
ortgerechte Gehdlze zu verwenden. Eine gartnerische Pflege der Gehdlze ist nicht zulassig.

Erhaltung des gesetzlich geschitzten Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschutzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange dauerhaft zu
erhalten und vor Beschadigungen sowie Stérungen zu bewahren. Der Knick ist in einem Rhythmus von
10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist nicht zulassig. Beein-
trachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze sind nicht zuldssig. Bei Abgang einzelner Gehdlze
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische standortgerechte Gehdlze zu verwen-
den.

Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Entlang des Knicks an der sUdwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein mindestens 5,00 m breiter
Schutzstreifen (gemessen ab WallfulR bzw. Gehdlzrand) einzurichten, der wiesenartig zu unterhalten ist.
Bodenbefestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen (auch der verfahrensfreien nach LBO SH), die
Aufstellung von Spielgeraten, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabfallen oder
sonstigen Materialien sind im Gehdlzschutzstreifen nicht zulassig.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzdune) Beeintrachtigungen des Baum-
und Strauchbestandes sowie des Knickschutzstreifens zu vermeiden.

Grundstiicksbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

AuBenbeleuchtungen sind mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten abstrahlenden Lichtquel-
len, mit Lichttemperaturen bis zu maximal 2.700 Kelvin auszustatten.

Stand: 22.01.2026
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Fassaden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir mindestens 80 % der fensterlosen Fassaden nur Sicht-
mauerwerk in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz und Holz in den Farben
Weil3, Gelb, Beige, Grau und Anthrazit zulassig. Fir Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zu-
lassig. An den Ubrigen Fassadenflachen und fur Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie
Nebenanlagen sind auch andere Materialen in den oben genannten Farben zulassig. Holzblockbohlen-
hauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude:

Als Dacheindeckungen flir Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot, Rot-
braun, Schwarz, Anthrazit, Grau sowie extensiv begriinte Dacher (lebende Pflanzen) zulassig. Ausgenom-
men sind Gebaudeteile mit Glasdach wie Wintergarten, Terrasseniberdachungen und Vordacher/ Ein-
gangsuberdachungen. Fur Vordacher/ Eingangstberdachungen, Terrassenliberdachungen sowie Neben-
anlagen sind zudem andere Materialien in den oben genannten Farben zulassig.

Glasierte Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen der Nebengebaude:

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstédndig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine extensive Dach-
begriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus von mindestens 15 cm aufweist.
Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewachshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

Dachneigung:

Fir Hauptgebaude und das Hauptdach sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) bei einem Vollge-
schoss nur geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 30°-45° zulassig. Bei zwei Vollgeschossen
sind fiir das Hauptdach nur geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 15°-35° zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile wie Gauben und Vordacher sowie fiir Wintergarten sind auch flacher ge-
neigte Dacher sowie Flachdacher zulassig.

Fir Gberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind Flachdacher sowie ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen:

Auf den privaten Grundstiicksflachen durfen fir die Herstellung der Deckschichten sowie den Unterbau
fur offene Stellplatze, Zufahrten sowie Zuwegungen nur Materialien und/oder Bauausfiihrungen verwendet
werden, die eine Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten (Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, gro3fugige
Pflasterungen, Grandflache / wassergebundene Decke, Kies etc.).

Solar- und Photovoltaikanlagen:

Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuléssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déachern und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern bis zu einer Héhe von 0,50 m Uber der
Dachflache vorzusehen. Zudem sind Balkon-Solaranlagen an Briistungen und Gelandern zulassig. Uber-
kragende Anlagen sind unzulassig.

Oberirdische Lagerbehalter:

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fiir die Energieversorgung) ist auf den Grundstiicksfla-
chen nicht zulassig.

Stand: 22.01.2026
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10.

10.1

MaBnahmen zum Schutz vor schiddlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Plangebiet ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Radumen im
Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche
gesamte Bau-Schallddmmmal der AuRenbauteile fiir Auenfassaden gemafR Abschnitt 7.1 der DIN 4109-
1:2018-01 vorzusehen.

Schlafrdume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszu-
statten, sofern sie nicht an den, den mafigeblichen Larmquelle (Eisenbahnstrecke) abgewandten Gebau-
defassaden liegen.

Die Schalldammmale sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in Abhan-
gigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu
versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen).

Das gesamte Bau-Schallddmmmal R’'w,ges darf an den, der mal3geblichen Larmquelle (Eisenbahnstre-
cke) abgewandten Gebaudefassade um 5 dB gesenkt werden.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile eines Rau-
mes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu be-
rechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass andere MaRRnahmen gleichwertig sind.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB sowie Hinweise

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV1: Bauzeitenregelung Flederméause:

Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm (vgl. LBV-SH 2020) in 1
m Hoéhe sind in einem Zeitraum durchzuflhren, in dem sich nachweislich keine Fledermause in den Ge-
holzen aufhalten (Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folge-
jahres.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV2: Fledermaus- und insektenfreundliche
AuRenbeleuchtung im gesamten B-Plangebiet Nr. 19:

Zum Schutz der lokalen Fledermausarten (z.B. Rauhaut-, Zwerg- und Breitfliigelfledermaus) und nacht-
aktiven Insekten sind samtliche Leuchten im AuRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem
Warmlicht (mit einer korrelierten Farbtemperatur 2.700 Kelvin und weniger sowie einer Wellenlange un-
ter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)) auszustatten, die u.a. nach den Handlungsempfehlungen des BfN
Leitfadens Neugestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsanlagen gestaltet werden. Es sollte
ferner eine Anpassung der Dimmung an menschliche Aktivitaten erfolgen und die Beleuchtungsstarke
sollte so gering wie moglich sein (also nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuch-
tungsstarke hinaus gehen). Zur Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung in den Bereich des Waldschutz-
streifens sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden. Die Lampen sollten nicht in oder Gber der Hori-
zontalen abstrahlen und die Hohe der Stralenbeleuchtung insbesondere entlang von Gehwegen und
Baumreihen auf eine Lichtpunkthéhe von max. 3 m begrenzt werden.

In Bodennahe sind Leuchten zu vermeiden, die vertikal abstrahlen. Die Gesamtwirkung sowohl von di-
rektem Licht durch Lampen als auch durch die Reflexion von Strukturen, wie Stralten und Mauern, sollte
bericksichtigt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV3: Bauzeitenregelung | fiir Brutvdgel:

Samtliche Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Geholze, Beseitigung der Vegetati-
onsstrukturen, Abschieben des Bodens) sind auRerhalb der Aktivitatszeit der Brutvdgel, also aulRerhalb
des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. In der Folge erstreckt sich der Zeitraum, in dem
Arbeiten zur Baufeldfreimachung stattfinden kénnen (vgl. auch MalBnahme AV1), vom 01.10. bis zum
28./29.02. des Folgejahres.

Stand: 22.01.2026
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10.2

10.3

10.4

10.5

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV4: Bauzeitenregelung Il Gehdlzbriter:

Sollten die Bauarbeiten zur Brutzeit der Gehdlzbriter (s. AV3) durchgefiihrt werden, ist ein mind. 3 m
breiter Saumstreifen zu den Bestandsgehdlzen wahrend der Brutzeit der Gehdlzbriiter und der Brutvogel
bodennaher Gras- und Staudenfluren (01.03. bis einschlieRlich 30.09.) von Beeintrachtigungen jeglicher
Art (Befahren, Bearbeiten, Ablagerungen etc.) freizuhalten. Der Schutzstreifen ist physisch und gegen
visuelle Stdrreize zu sichern (z.B. Bauzaun mit Sichtschutz).

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme AA 1: Zeit- und ortsnahe Anlage von
188 Ifd. m Knick als Lebensraumersatz fiir die Gilde der Gehdlzbriter.

Zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstat-
ten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter sind zeitnah, d.h. innerhalb von max. 5 Jahren nach den Rodun-
gen, Neupflanzungen von insgesamt 188 Ifd. Meter Knick in rAumlicher Nahe zum Vorhabengebiet (im
selben Naturraum, hier: Geest) vorzunehmen. Da durch das Vorhaben nur ungefahrdete und weit ver-
breitete Arten mit unspezifischen Brutplatzanspriichen betroffen sein werden, kann ein gewisser zeitli-
cher Verzug von einigen Jahren bis zur Herstellung der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der Le-
bensstattenfunktion (sog. , Time-lag“) der Ausgleichshabitate toleriert werden.

Durch Umsetzung der MalRnahme AA1 werden Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG fur die
Gilde der geholzbriitenden Vogelarten nicht ausgeldst.

Schutz von Badumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Vorschriften der
DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®), der
Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen (R SBB, Ausgabe
Dez. 2023, FGSV-Verlag) und der ZTV-Baumpflege (,Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Baumpflege') bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Bodenschutz

Im Zuge der Baumafinahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz des humo-
sen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse),
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§ 6-8) des Bundes Bodenschutzgeset-
zes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u.a. § 2 und § 6)
einzuhalten.

Denkmalschutz:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Archéologischen Interessengebietes. Laut E-Mail des Archa-
ologischen Landesamtes vom 08.05.2025 ist fiir den Plangeltungsbereich keine archaologische Vorunter-
suchung notwendig. Dennoch wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Kampfmitteln
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch

Kampfmittel® (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung vom 29.04.2025 gehort die Ge-
meinde Alt Duvenstedt nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im Zweiten Weltkrieg in be-
sonderem Mafe betroffen waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlielen.
Sie sind unverzliglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann,
darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Stand: 22.01.2026

B2K Kiihle-Koerner PartG mbB
Schleiweg 10, 24106 Kiel
Tel.: +49 431 883 980-0
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Teil B - Text:

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mogliches Vorkommen von Altlas-
ten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten Baumaflinahmen Abfélle (z.B. Bau-
schutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die
untere Bodenschutzbehoérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde unverzuglich zu informieren.

Bodenordnende MaRnahmen
Die zur Umsetzung von Planungen erforderlichen bodenordnenden Mafinahmen sind ausschlieRlich auf
privatrechtlicher Basis durchzufihren.

Waldabstand
Sidwestlich des Plangebietes befindet sich eine Waldflache. GemaR § 24 Landeswaldgesetz ist ein Wald-
abstand von 30 m einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstof3t, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH. VerstofRe kénnen mit einem Bufigeld bis zu
100.000 € geahndet werden.

Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kdnnen ebenso wie zur Planung gehdrige Gutachten oder
ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen im Rathaus Fockbek wahrend den offentlichen
Dienstzeiten eingesehen werden.

Stand: 22.01.2026

B2K Kiihle-Koerner PartG mbB
Schleiweg 10, 24106 Kiel
Tel.: +49 431 883 980-0
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