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TEIL I: Begrindung

1. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Alt Duvenstedt
ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von Wohnraum zu schaffen.
Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in der Gemeinde, insbesondere fur familienge-
rechtes und bezahlbares Wohnen, soll durch die Planung ein geordnetes und bedarfsgerech-
tes Wohnangebot bereitgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand, westlich des Otterbeksweges. Bei der
Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Grunlandflache.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Grélie und Erschliel3barkeit sowie vorhandenen Griin-
strukturen gute Voraussetzungen flr eine Wohnnutzung. Ziel der Planung ist es daher, ein
attraktives Wohngebiet mit Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Folgendes erreicht werden:

- Schaffung von Wohnraum des drtlichen Bedarfs;

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;

- Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild;

- Bericksichtigung der Umweltbelange/ dazu Einbindung der vorhandenen Knickstruk-
turen inkl. der Uberhélter

- Bericksichtigung des Wasserhaushaltes (A-RW 1 Nachweis)

- Schaffung einer bedarfsgerechten ErschlieBung

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 04.06.2020 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 17. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2020 &ffentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der
Fassung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt durch Artikel 3 am 30. September
2024 (GVOBI. S. 734) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO) vom
05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504).

3. Stand des Verfahrens

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 03.07.2023 bis 11.08.2023 durchgefihrt.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.12.2024 im
Rahmen einer Einwohnerversammlung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung fasste am 18.09.2025 den Entwurfs- und Verdffentlichungsbe-
schluss.

Die vorliegenden Planunterlagen dienen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB.

4, FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im Amtsbereich Fockbek, Kreis Rendsburg-Eckernférde.

Das Gemeindebiet liegt westlich der A 7 in ca. 7 km Entfernung zur Stadt Rendsburg und in
20 km Entfernung zur Stadt Eckernférde. In Alt Duvenstedt leben ca. 1.912 Einwohner (Stand
31.12.2024).

Abbildung 1: Plangebiet im Luftbild (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 liegt im Norden der Gemeinde Alt Du-
venstedt westlich der Strale Otterbeksweg. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die durch einen Knick in zwei Teilbereiche
unterteilt wird. Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siden durch Knicks begrenzt. Sud-
lich und &stlich schlielien wohnbaulich genutzte und im westlichen und nérdlichen Bereich
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Die Flache liegt im AuRenbereich.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw. Flurstiicke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet
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kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die Flachengrofe des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 1,73 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 zu
berlcksichtigen:

5.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP)
formuliert die Leitlinien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu ori-
entieren haben.

\ )

— U

{ \
Kropp - L\

Abbildung 2: Auszug aus der Fortschreibung des LEPs (2021)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Alt Duvenstedt die folgenden Aussa-
gen:
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Landlichen Raum'.
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- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum'

- Alt Duvenstedt liegt im 10 km-Umkreis um den Zentralbereich des Mittelzentrums
Rendsburg.

- Der noérdliche Bereich des Gemeindegebietes grenzt an einen 'Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausflihrungen zu entnehmen:

,Die Stadt und Umlandgemeinden in I&ndlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben® (Ziff. 2.4, S. 90, 2G,
LEP 2021).

.In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit
Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kinftigen Woh-
nungsbedarfs decken, demografische, soziale und gesellschaftliche Veranderungen berick-
sichtigen und hinsichtlich GroRRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis
den unterschiedlichen Anspruchen der Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen.”
(Ziff. 3.6, S. 125, 1G, LEP 2021).

,Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu
ermoglichen.” (Ziff. 3.6.1, S.129, 2Z, LEP 2021).

In Kap. 3.6.1 des LEP ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte fir den Wohnungsbau
die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungs-
achsen sind. Fur die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 3.6.1 des LEP festgelegt, dass die
Gemeinden, die keine Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind, den drtlichen Bedarf decken
(vgl. S. 130).

Bewertung

Gemal des LEP hat die Gemeinde Alt Duvenstedt die Aufgabe, die bedarfsgerechte Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum sicherzustellen. Das Planungsvorhaben dient diesem
Zweck. Die Gemeinde Alt Duvenstedt ist kein 'Zentraler Ort' und somit kein Schwerpunkt fir
den Wohnungsbau. Der Rahmen fur die Wohnungsbauentwicklung ermdglicht fir Gemeinden,
die keinen Schwerpunkt fur den Wohnungsbau darstellen, bis zum Jahr 2036 eine Zunahme
an neuen Wohnungen von maximal 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 (877 Wohneinheiten) festgestellt wurde. Dies bedeutet fur die Gemeinde, dass bis
zu 88 neue Wohneinheiten in dem Zeitraum 2022 bis 2036 gebaut werden kdénnen. Davon
abzuziehen sind die Baufertigstellungen ab dem 01.01.2022 und vorliegende Bauantrage. In
den Jahren 2022 und 2023 wurden insgesamt 15 Wohneinheiten fertig gestellt. Es verbleibt
der Gemeinde somit ein Kontingent von 73 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036.

Weiterhin befinden sich die Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 19 in Aufstellung. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 19 besteht das Planungsziel der Schaffung von Wohnraum fur ca. 5-10 Wohnein-
heiten.

Im Ergebnis steht der Gemeinde bis zum Jahr 2036 fiir die bauliche Entwicklung ein Kontin-
gent von ca. 65-70 Wohneinheiten zur Verfigung. Durch die vorliegende Planung kdnnen
westlich der StralRe Otterbeksweg ca. 4 Grundstlcke fur Einzelhduser (4-8 WE), 7 Grundstu-
cke fur Einzel- oder Doppelhauser (7-14 WE), ein Grundstick fir Reihen- und Mehrfamilien-
hauser (12 WE) und siddstlich der Stral’e Ofterbeksweg weitere 6 Grundstlicke flr Einzel-
hauser (6-12 WE) gebaut werden. In der Summe liefert die Aufstellung des Bebauungsplanes
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Nr. 17 die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau von ca. 30-40 Wohneinheiten. Eine Uber-
schreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis zum Jahr 2036 ist damit nicht gege-
ben.

Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im Stadt- Umlandbereich zur Stadt Rendsburg.
Laut den Vorgaben des LEP (Kap. 2.4, Kap. 3.6.1 i.V.m. Kap. 3.8) ist dazu dargelegt, dass
Gemeinden, die sich in Stad- Umlandbereichen befinden, verstarkt zusammenarbeiten sollen,
um einen Interessenausgleich zwischen den beteiligten Stadten und Gemeinden herbeizufih-
ren. FUr die Verbindlichkeit der Zusammenarbeit wird das Instrument der interkommunalen
Vereinbarungen benannt.

Die Gemeinde Alt Duvenstedt ist Mitglied der interkommunalen Vereinigung Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg fur den ein Gebietsentwicklungsplan (GEP), aktuell in seiner 4. Fort-
schreibung, vorliegt (s. Kap. 5.3).

Far den Zeitraum von 2021 bis 2025 stehen der Gemeinde Alt Duvenstedt gemaf Fortschrei-
bung des Gebietsentwicklungsplanes insgesamt 45 Wohneinheiten fir eine bauliche Entwick-
lung im Aullenbereich zur Verfigung. In diesem Zeitraum wurde der Bebauungsplan Nr. 16
fur insgesamt 5 Wohneinheiten rechtskraftig. Weiterhin befinden sich die Bebauungsplane Nr.
18 und Nr. 19 in Aufstellung. Fur den Bebauungsplan Nr. 18 besteht das Planungsziel der
Schaffung von Wohnraum in Form von Mehrfamilienhdusern entstehen. Die konkrete Anzahl
der Wohnungen steht zu dem jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht fest. Fir den Bebauungsplan
Nr. 19 besteht das Planungsziel der Schaffung von Wohnraum fir ca. 5-10 Wohneinheiten.
Demnach stehen der Gemeinde nach den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes bis 2025
noch ca. 46-51 Wohneinheiten zur Verfigung.

In der aktuellen 4. Fortschreibung des GEP ist das Plangebiet bereits als Flache zur wohn-
baulichen Entwicklung mit 1. Prioritatsstufe dargestellt und hierfur eine Entwicklung von 16
Wohneinheiten vorgesehen.

Eine Uberschreitung des interkommunal abgestimmten und im Gebietsentwicklungsplan ver-
bindlich festgelegten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen (3. Fortschreibung, 4 Fortschrei-
bung) ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht erwartbar. Das Planvorha-
ben tragt den interkommunal verbindlich festgelegten Vorgaben Rechnung und tragt zur Um-
setzung der enthaltenen Entwicklungsziele bei.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (2000)

Der 2001 in Kraft getretene Regionalplan fur den Planungsraum lll Schleswig-Holstein Mitte
beinhaltet Ziele und Grundsatze zur raumlichen Entwicklung der Landeshauptstadt Kiel, der
kreisfreien Stadt NeumUnster sowie der Kreise PIon und Rendsburg-Eckernférde. Eine Fort-
schreibung der Regionalplane steht noch aus, sodass weiterhin der derzeit noch gultige Re-
gionalplan aus dem Jahr 2001 als maRRgebende Planungsvorgabe anzusehen ist. In den Aus-
sagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten die Aussa-
gen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiur die Gemeinde Alt Duvenstedt bzw. das Plangebiet folgende
Aussagen:

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Landlichen Raum’;
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- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt grenzt an ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft',

- Die zu beplanende Flache grenzt an einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe'.

"\\
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Il - Schleswig-Holstein Mitte (2000)

Bewertung

Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben, die Uber die Ziele des Landesentwick-
lungsplanes hinausgehen. Die Planung entspricht daher auch den Zielen und Grundsatzen
der regionalen Raumordnung.

5.3 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Neuaufstellung, Entwurf 2025)

Die Aussagen der Regionalplane sind durch die LEP-Fortschreibung aus dem Jahr 2021 teil-
weise Uberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Neuaufstellung befinden. Die
neuen Regionalplane sollen strategischer und umsetzungsorientierter ausgerichtet werden als
die bisherigen Plane und insbesondere die regionalen Entwicklungsstrategien berucksichti-
gen. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsraume eingeteilt, fir die jeweils eigene
Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Alt Duvenstedt lag im Planungsraum Ill. Mit
der Wirksamkeit des Landesplanungsgesetzes seit dem 27. Januar 2014 wurden die Pla-
nungsraume in Schleswig-Holstein neu gefasst. Aus den bisherigen finf Planungsraumen
sind drei geworden. Die Gemeinde Alt Duvenstedt wird zukunftig im Planungsraum Il liegen.

Bewertung

Der Entwurf des Regionalplans weicht in den das Plangebiet betreffenden Darstellungen nicht
von den Darstellungen des wirksamen Regionalplanes aus dem Jahr 2000 ab. Die Vorgaben
und Grundzuge der Raumordnung des Regionalplanentwurfes 2025 stehen der Planung
ebenfalls nicht entgegen.
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54 Planungen auf kommunaler Ebene

5.4.1 Landschaftsplan Alt Duvenstedt (Stand 2007)

In dem 2007 aufgestellten Landschaftsplan hat die Gemeinde Alt Duvenstedt u. a. festgelegt,
dass der Schwerpunkt der weiteren baulichen Entwicklung in der Gemeinde die Ortslage Alt
Duvenstedt sein soll. Es wird formuliert, dass die Gemeinde zur Sicherung der mittel- und
langfristigen baulichen Entwicklung, anschlieend an die bestehende Bebauung, an mehreren
Stellen Eignungsflachen ausweisen mdochte. Fir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 17 trifft
der Landschaftsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt fur den sudlichen Teilbereich des Plangel-
tungsbereiches die Aussage einer Eignungsflache fir bauliche Entwicklung. Fur den restli-
chen Bereich stellt der Landschaftsplan eine ,Landwirtschaftliche Flache" dar.

Bewertung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 entspricht somit dem Landschaftsplan und der
kommunalen Strategie zur zukunftigen baulichen Entwicklung.

5.4.2 Flachennutzungsplan

GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Dabei sind gemal § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschaftsplanes in der Abwa-
gung zu berucksichtigen.

Der Ursprungsflachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wurde am 30.12.1976 be-
schlossen. Flachen, welche durch den Ursprungsflachennutzungsplan oder den Anderungen
als wohnbauliche Entwicklungsflachen dargestellt wurden, wurden bereits alle vollstandig
Uberplant und entwickelt.

Bewertung

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wird das Gebiet des
Plangeltungsbereiches als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Da auf dem anvisierten
Teilstlck jedoch eine Veranderung der Nutzung hin zu einer Wohnbauflache stattfinden soll,
wird eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 17 geandert (16. Anderung des
Flachennutzungsplanes).

5.4.3 Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Im Jahr 2003 wurde fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ein erster Entwicklungs-
plan zur Steuerung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung beschlossen. An die-
sem Gebietsentwicklungsplan (GEP) sind die 13 Gemeinden, Alt Duvenstedt, Borgstedt,
Budelsdorf, Fockbek, Jevenstedt, Nibbel, Osterrdnfeld, Rendsburg, Rickert, Schacht-Audorf,
Schilp, Schulldorf und Westerronfeld beteiligt. Die Aufgabe der Entwicklungsagentur besteht
darin, eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung innerhalb des Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburgs sicherzustellen, um eine Konkurrenz zwischen den Stadten und den an-
grenzenden Stadtumlandbereichen zu vermeiden.

Der Gebietsentwicklungsplan ist in der Zwischenzeit mehrfach fortgeschrieben worden. In der
aktuellen Fassung (4. Fortschreibung 2023-2031) aus dem Juli 2023 ist der Geltungsbereich
der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 17 beriick-
sichtigt worden. Im Planausschnitt fur die Gemeinde Alt Duvenstedt (Seite 23 des
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Dokumentes) ist die Flache, Otterbeksweg West, mit der 1. Prioritatsstufe versehen. Der Ent-
wicklungsrahmen wird mit 16 Wohneinheiten (WE) bestimmt.

Abbildung 4: Wohnbauliche Entwicklungsflachen in drei zeitlichen Prioritatsstufen — Verortung Plangebiet (Ge-
bietsentwicklungsplan 4. Fortschreibung 2023-2031, 2023)

Wie in Kapitel 3.6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021) dargelegt wurde, wird
durch den Landesentwicklungsplan (LEP) das Mal der baulichen Entwicklung festgelegt, in-
dem die Anzahl der Wohneinheiten genannt wird, die bezogen auf den Wohnungsbestand
(Stand 31.12.2020) bis 2036 gebaut werden kdnnen (Alt Duvenstedt 10 %). Durch die Koope-
ration innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs besteht jedoch die Maéglichkeit,
Uber den eigentlichen Entwicklungsrahmen der einzelnen Gemeinden hinaus zu wachsen. Die
3. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes (Stand Juni 2016) legte fir die Gemeinde
Alt Duvenstedt einen Entwicklungsrahmen von 86 Wohneinheiten fur den Zeitraum 2016 bis
2025 fest. Die 4. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes (Dezember 2023) spezifiziert
den Entwicklungsrahmen durch konkrete raumliche Verortung und zeitliche Prioritatsstufen.
Demnach ist fur das Plangebiet die Entwicklung von 16 Wohneinheiten bis zum Jahr 2026
festgelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 liefert die planungsrechtliche Grundlage von ca.
30 — 40 Wohneinheiten und tragt damit den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes Rech-
nung.
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5.4.4 Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten (IEGA)

Als Grundlage fir die potenzielle wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Alt Duvenstedt
wurde im Jahr 2011 durch das Buro fir Standortplanung aus Hamburg eine Erhebung der
Innenentwicklungspotentiale durchgefthrt. Im Jahr 2017 hielt die Gemeinde Alt Duvenstedt
aufgrund bereits entwickelter Flachen im Innenbereich und einer weiterhin bestehenden Nach-
frage nach Wohnraum eine Aktualisierung der Innenbereichsanalyse fir notwendig. Diese er-
folgte durch das Buiro B2K aus Kiel.

Das IEGA zeigt in erster Linie Baulicken und Umnutzungspotentiale im Innenbereich auf,
kennzeichnet aber auch Entwicklungsflachen im AuRenbereich, um Planungsaussagen vor-
bereitend fur eine mdgliche Flachennutzungsplandnderung darzustellen.

Im IEGA wurden 25 Baultucken gemald § 34 BauGB identifiziert. Hiervon kamen sechs Baulu-
cken aufgrund vorliegender Hemmnisse fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht in Frage.
Zudem wunschen nur die Eigentumer von 7 Baulticken eine kurz- oder mittelfristige Umset-
zung von insgesamt 7 bis 10 Wohneinheiten. Das vorhandene Innenentwicklungspotential aus
Baullcken wurde daher in dem Gutachten als gering eingestuft und festgehalten, dass auf
weiteren Bauflachen im Innen- oder AulRenbereich eine bauliche Entwicklung erfolgen sollte.

Das IEGA benannte und bewertete 14 Flachen im AufRenbereich der Gemeinde Alt Du-
venstedt. FUr die Bauflachen im sogenannten Aufienbereich Innenbereich wurden 13 Entwick-
lungspotentiale festgelegt.

Auf Grundlage des Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens hat die Entwicklungsagentur
fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg am 05.04.2017 die Anderung des Gebiets-
entwicklungsplanes fur die Gemeinde Alt Duvenstedt beschlossen. In der 1. Prioritat der Bau-
flachen im Aulienbereich wurden weiterhin 26 Entwicklungspotentiale festgelegt. Ein Teil der
Flache mit der hochsten Prioritat (I1) wurde zwischenzeitig bebaut (B-Plan 15). Weiterhin
wurde bereits die Flache 11z der zweiten Prioritat bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 16 pla-
nungsrechtlich Uberplant.

Die hier vorliegende Planung wurde damals nicht im Zuge des Innenbereichs- und Entwick-
lungsgutachtens erfasst. Wie dem Kapitel Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg zu entnehmen ist, wurde der vorgenannte Gebietsentwicklungsplan
fortgeschrieben. Die Flache der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dabei be-
rucksichtigt.

6. Standortwahl

Wie bereits im Kapitel 5.4.4 erlautert, hat die Gemeinde im Jahr 2017 die bereits vorhandene
Erhebung der Innenentwicklungspotentiale Uberprufen und aktualisieren lassen. Hierbei wur-
den zum einen die Siedlungspotentiale im Innenbereich und zum anderen mdgliche Baufla-
chen im Aufenbereich untersucht.

Die nachfolgenden Ausflhrungen, insbesondere die Nummerierung der Bauflachen, beziehen
sich auf das Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten. Die Lageplane des Innenbereichs-
und Entwicklungsgutachtens sind der Begrindung als Anlagen beigefligt.
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Die Bebaubarkeit von Restflachen sowie Baullicken innerhalb der Gemeinde Alt Duvenstedt
beschrankt sich auf wenige private Grundstiicke, deren Bebaubarkeit in nachster Zukunft au-
Rerhalb der Planungshoheit der Gemeinde liegt. Dem gegentiber steht ein mogliches Entwick-
lungspotential von 67 Wohneinheiten gemaf LEP-Fortschreibung (2021).

In der Hauptortslage Alt Duvenstedt wurden die folgenden AufRenbereichsflachen fiir eine bau-
liche Entwicklung untersucht:

Flache 1

Status:
Standort:
Bewertung:

Begrindung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache 2

Status:
Standort:

Bewertung:

Begrundung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache AuRenbereich im Innenbereich

Ostlich der Stralke Am Miihlenbach

geeignet

Die Flache wird derzeit als Pferdekoppel genutzt. Ostlich der Flache befindet
sich eine kleinere landwirtschaftliche Hofstelle mit Pferdehaltung. Es ist bei
Weiterbetrieb der Pferdehaltung mit Geruchsimmissionen zu rechnen.

Der Landschaftsplan stellt fur die Flache 1 eine Eignungsflache fur bauliche
Entwicklung dar.

Die Flache 1 umfasst mehrere Flurstiicke mit zum Teil unterschiedlichen Ei-
gentumsverhaltnissen. Die Eigentimer dieser Flache haben zum Teil nicht
geantwortet und sich zum Teil gegen eine Bebauung ausgesprochen.

Die Flache ist als AuRenbereich im Innenbereich (Aulenbereichszunge) zu
bewerten und stellt somit eine geeignete Arrondierung des Siedlungsrandes
dar. Aufgrund der Aussagen der Grundstlickseigentimer steht diese Flache
jedoch derzeit nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfugung.

Flache AuRenbereich im Innenbereich

Nordlich der Bebauung der Strale Hinterende und sidlich der Bebauung des
Schulendammer Weges

bedingt geeignet

Die Flache 2 befindet sich im 6stlichen Bereich der Gemeinde. Es handelt sich
bei der Flache um einen sogenannten Auf3enbereich im Innenbereich (Aul3en-
bereichsinsel). Die Flache wird bis auf wenige Ausnahmen komplett von einer
Bebauung umschlossen, ist jedoch aufgrund ihrer GréRe nicht nach § 34
BauGB zu bewerten. Eine Erschliefung der Flache ist Uber die Baulticken ID
23 und ID 25 méglich. Die Flache wird derzeit als Schafswiese genutzt.

Der Landschaftsplan stellt flr die Flache 2 eine Flache flr die Landwirtschaft
dar.

Die Flache weist eine Vielzahl verschiedener Grundstuckseigentumer auf. Die
Eigentimerbefragung hat ein sehr differenziertes Meinungsbild der Grund-
stlckseigentumer aufgezeigt. Einige Grundstickseigentimer stehen einer
baulichen Entwicklung positiv gegenuber, einige haben sich gegen eine bau-
liche Entwicklung ausgesprochen und einige Eigentumer haben nicht geant-
wortet. Eine gesamtheitliche Entwicklung der Flache ist jedoch nur dann mog-
lich, wenn alle Grundstuckseigentimer einer baulichen Entwicklung positiv
gegenuberstehen.

Aufgrund der nur schwer herzustellenden Erschlielung und der Aussagen der
Grundstuckseigentimer wird die Flache als bedingt geeignet eingestuft.
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Derzeit steht die Flache aufgrund der Aussagen der Eigentiimerbefragung
nicht zur Verfligung.

Flache 7

Status: Flache im AuRenbereich

Standort: Sudlich der Bebauung des Kiinzelweges und westlich der Bebauung des Ri-
ckerter Weges

Bewertung: geeignet

Begrindung: Die Flache 7 befindet sich am sudlichen Siedlungsrand sidlich der Bebauung
des Kiinzelweges. Die Flache wird zum Teil als Gartengrundstick und zum
Teil als Wiese genutzt.

Der Landschaftsplan stellt fir die Flache 7 eine Eignungsflache fir bauliche
Entwicklung dar.

Anmerkung: Fur die Flache 7 wurden zwei Grundstlckseigentiimer angeschrieben. Ein Ei-
gentumer hat geantwortet, dass Bauwilligkeit mit Verkaufsbereitschaft be-
steht, und der zweite Eigentumer hat eine Bauwilligkeit angegeben.

Bewertung
Fur den ndrdlichen Randbereich der Flache 7 wurde bereits der Bebauungs-
plan Nr. 16 als Satzung beschlossen und bereits vollstandig bebaut. Fir die
Restflache wurde der Bebauungsplan Nr. 18 aufgestellt.

Flache 8

Status: Flache im AuRenbereich

Standort: Sudlich der Bebauung der Bahnhofstral3e und westlich der Bebauung des Hei-
deweges

Bewertung: geeignet

Begrindung: Die Flache 8 befindet sich im westlichen Bereich der Gemeinde Alt Du-
venstedt. Es handelt sich bei der Flache um einen Aufenbereich im Innenbe-
reich (Aufenbereichsinsel). Die Flache wird bis auf wenige Ausnahmen kom-
plett von einer Bebauung umschlossen, ist jedoch aufgrund ihrer Gréfe nicht
nach § 34 BauGB zu bewerten. Eine Erschliefung der Flache ist Gber die
Baulucken ID 13 und ID 14, sowie Uber ein freies Grundstiick ausgehend von
der 'Bahnhofstral’e' moglich. Die Flache wird derzeit als Grunflache genutzt.
Der Landschaftsplan stellt flr die Flache 8 eine Flache flr die Landwirtschaft
dar.

Bewertung
Geeignete Entwicklungsflache im Auflenbereich im Innenbereich (Aullenbe-
reichsinsel), die derzeit jedoch nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfu-
gung steht.

Flache 9

Status: Flache im AuRenbereich

Standort: Westlich des Pappelweges

Bewertung: bedingt geeignet

Begrindung: Die Flache befindet sich am westlichen Siedlungsrand, westlich der Stral3e

Pappelweg. Die Flache wird als Wiese genutzt. Westlich der Flache befindet
sich eine Gehdlzflache. Weiterhin befindet sich westlich der Flache 9 die
Bahnlinie NeumuUnster — Flensburg. Durch die Nahe zur Bahnstrecke ist mit
Larmimmissionen zu rechnen. Der Landschaftsplan stellt fir die Flache 9 eine
Eignungsflache flr bauliche Entwicklung dar. GemaR der 2. Anderung des
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Anmerkung:

Bewertung

Flache 10

Flachennutzungsplanes wurde die Flache als eingeschrankte Wohnbauflache
dargestellt.

Der Eigentimer der Flache hat bei der Befragung der Grundstlickseigentimer
eine Bauwilligkeit mit Verkaufsbereitschaft angegeben.

Fur die Flache 9 befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 19 in Aufstel-
lung.

Status:
Standort:
Bewertung:

Begrindung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache 14

Flache im AuRenbereich

Nordlich der Stral’e Rotdornring

geeignet

Die Flache befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich, nérdlich der
Stralle Rotdornring. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Die Flache 10 grenzt an die beiden Geltungsbereich der Bebauungs-
plane Nr. 7 und Nr. 11. In diesen wurde eine Erschlielung in westlicher sowie
nordlicher Richtung vorgesehen. Der Landschaftsplan stellt fur die Flache 10
eine Eignungsflache fur bauliche Entwicklung dar.

Es wurden drei Grundstlickseigentimer beziiglich deren Bauwilligkeit ange-
schrieben. Zwei antworteten, dass eine Bauwilligkeit besteht, und ein Eigen-
timer hat keine Antwort zurtickgesendet.

Die Flache 10 stellt eine geeignete Arrondierungsflache im Aufenbereich dar,
steht aber derzeit nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung.

Status:
Standort:
Bewertung:

Begrundung:

Anmerkung:

Bewertung

Fazit

Flache im AuRenbereich

Ostlich der Strale Otterbeksweg

geeignet

Die Flache befindet sich im nordéstlichen Siedlungsbereich, éstlich der Stralte
Otterbeksweg. Es handelt sich hierbei um eine Wiese, die durch Knicks durch-
brochen wird. Der Landschaftsplan stellt fir die Flache 14 eine Eignungsfla-
che fir bauliche Entwicklung dar.

Die Flache weist eine Vielzahl verschiedener Grundstiickseigentimer auf. Die
Eigentimerbefragung hat ein sehr differenziertes Meinungsbild der Grund-
stickseigentimer aufgezeigt. Einige Grundstickseigentimer stehen einer
baulichen Entwicklung positiv gegenuber, einige haben sich gegen eine bau-
liche Entwicklung ausgesprochen und einige Eigentimer haben nicht geant-
wortet.

Fir den mittleren Bereich der Flache 14 wurde bereits der Bebauungsplan Nr.
15 als Satzung beschlossen und bereits vollstadndig bebaut. Die restlichen Fla-
chen stehen derzeit nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung

Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, auf der Flache ein Baugebiet mit ca. 11
Baugrundstucken fur Einfamilienhduser sowie einem kleinen Bereich fir Mehrfamilienhauser

zu entwickeln.
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Die hier vorliegende Flache war zum Zeitpunkt der Erstellung des Innenbereichs- und Ent-
wicklungsgutachtens im Jahr 2017 noch nicht Bestandteil der Erhebung. Jedoch wurden zwi-
schenzeitlich bereits zwei Bebauungsplane (Nr. 15 und 16) als Satzung beschlossen und wei-
tere zwei Bebauungsplanverfahren (Nr. 18 und 19) eingeleitet. Die restlichen Flachen aus dem
Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten stehen jedoch nicht fiir eine bauliche Entwicklung
zur Verfigung. Da die Gemeinde nicht Flacheneigentimerin der Flachen Nr. 1, 2, 8 und 10
ist, kann sie diese nicht baulich entwickeln, solange keine Verkaufsbereitschaft bei den Fla-
cheneigentumern besteht. Eine stadtebaulich winschenswerte Entwicklung scheitert gegen-
wartig daran, dass die hierfur benétigten Flachen faktisch nicht zur Verfugung stehen.

Der Gemeinde liegen weiterhin Anfragen fur Bauplatze fur Wohngebaude vor. Aus diesem
Grund wurde die hier vorliegende Flache fir die Entwicklung eines kleinen Baugebietes aus-
gesucht. Die Wahl fiel auf diesen Standort, weil

- die Flache bereits zum groRten Teil durch Grunstrukturen (Knicks) von der freien Land-
schaft abgegrenzt ist, die Flache fiigt sich somit gut ins Landschaftsbild ein;

- die Flache Uber den Oftterbeksweg gut erschlossen werden kann;

- sie eine ortsarrondierende Entwicklung fir die Gemeinde darstellt;

- sie aktuell verfigbar ist.

Die Ausweisung des Wohngebietes dient der Befriedigung des tatsachlich anstehenden ortli-
chen Bedarfs nach Wohnraum. Der Bedarf ergibt sich durch die Anfragen bei der Gemeinde,
die von Bauwilligen in den zurlckliegenden Jahren gestellt wurden.

7. Planungsalternativen

Fir die Bauflache wurden verschiedene Varianten gepruft. Am Anfang des Planungsprozes-
ses bestand seitens der Gemeinde der Wunsch, dass das Baugebiet Uberwiegend mit Einfa-
milienhdusern bebaut werden soll. Die ersten zwei Entwurfsvarianten wurden 2020 erstellt.

Der Ansatz war zunachst, eine Anzahl an Grundstlicken flir Einfamilien- sowie Doppelhauser
zu schaffen. Bertcksichtigt dabei wurden die randlichen Grunstrukturen sowie der innenlie-
gende Knick. Der entscheidende Unterschied der beiden Varianten war die ErschlieBung. Die
Variante 1 sah eine Ringerschlielung vor, welche Uber den Otterbeksweg erschlossen wer-
den sollte.

Die Variante 2 sah einen Anschlusspunkt an den Otterbeksweg vor. Aufgrund der Stichstralen
waren zwei Wendeanlagen erforderlich gewesen.
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Bebauungskonzept
Gemeinde Alt Duvenstedt, Bebauungsplan Nr. 17
Variante 1

Bearbettung: 21.07.2020

Bebauungskonzept
Gemeinde Alt Duvenstedt, Bebauungspian Nr. 17
| Variante 2
B | soarboiung: 21.07.2020

Abbildung 5: Entwurfsskizzen 2020 Planungsbuiro B2K, Variante 1 sowie Variante 2

Die Gemeinde fasste auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.11.2022 den Grundsatz-
beschluss, dass das Plangebiet Uber eine Ringstrale in Anlehnung an die Variante 1 erschlos-
sen werden soll. Aufgrund der Nachfrage nach Wohnungen sollten im Plangebiet Flachen fur
Mehrfamilien- sowie Reihenhauser berucksichtigt werden. Die Gebaude sollte dabei mdglichst
im sudlichen Bereich liegen. Planerisch war dabei eine ausreichend grof3e Stellplatzanlage fir
den ruhenden Verkehr zu berucksichtigen.

Da die westlich angrenzende Koppel weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden soll, war im
Vorentwurf eine Feldzufahrt aus dem Plangebiet heraus einzubeziehen.
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Abbildung 6: Entwurfsskizze 2023 Planungsbiro B2K

8. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17

8.1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Die Planung verfolgt das Ziel, Baugrundstlicke fur Einfamilien- sowie Doppelhauser und eine
Bauflache fir Mehrfamilienhduser zu schaffen. Hierbei sollen Nutzungen zugelassen werden,
die zum einen mit einer Wohnnutzung vertraglich sind und zum anderen ortstypisch sind.
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Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe sind geméan § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind geméal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Teil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind gemé&l3
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem 'Allgemeinen Wohngebiet' nicht zuléssig.

Begrindung:

Ein Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Aus-
schlusse sind notwendig, um zu gewahrleisten, dass sich das Allgemeine Wohngebiet harmo-
nisch in die direkte Umgebung einfiigt und sowohl die geplante Wohnbebauung im Gebiet
selbst als auch die Uberwiegend wohnbaulich genutzte nachbarschaftliche Bebauung ge-
schitzt wird.

Die ausgeschlossenen Nutzungen fligen sich beispielsweise durch einen hohen Flachenbe-
darf nicht in das Allgemeine Wohngebiet ein oder kénnen sich durch Immissionen wie Larm
und Geruch oder auch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen negativ auf die Wohnbebauung aus-
wirken.

Die Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind im Gebiet ausnahmsweise zulassig, so dass
die Gemeinde im Einzelfall entscheiden kann, ob sich ein Vorhaben in das Gebiet einflgt.

Die Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, da das Gebiet geplant wurde, um der Nach-
frage nach Dauerwohnungen in der Gemeinde nachzukommen. Eine vermehrte Nutzung der
Wohnungen als Ferienwohnungen wiirde somit dem Ziel der Planung entgegenstehen.

Daruber hinaus sind gemafl § 13 BauNVO fir die Berufsaustubung freiberuflich tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art auslben, in einem Allgemeinen
Wohngebiet Rdume zulassig.

8.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in der Baufldche (BFL) 2 je Doppelhaushélfte ma-
ximal eine [1] Wohnung sowie je Einzelhaus maximal zwei [2] Wohnungen zul&ssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in der Baufldche (BFL) 3 maximal zwei [2] Woh-
nungen je Einzelhaus (E) zuléssig.

Begrundung:

Durch die Begrenzung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird gewahrleistet, dass die
Bebauung in den als Einfamilienhausbebauung sowie Einfamilienhaus- und Doppelhausbe-
bauung geplanten Bereichen nicht zu massiv wird. Zudem wirde es durch eine zu hohe Zahl
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an Wohneinheiten sowohl zu einer Zunahme des fahrenden als auch des ruhenden Verkehrs
kommen, die fiir das Plangebiet nicht vertraglich ware.

Fur die Bauflache (BFL) 1 wird die hochstzulassige Zahl Wohnungen nicht begrenzt. Begrin-
det wird dieser Schritt, da die Zahl der Wohnungen bezogen auf Wohngebaude bzw. je Wohn-
gebaude festgesetzt werden kann. Ermachtigungsgrundlage ergibt sich aus den § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB, die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden. Mit der Auswei-
sung der Bauflache (BFL) 1 wird das Ziel verfolgt, Wohnraum in Mehrfamilien und/ oder Dop-
pelhdusern zu schaffen. Die Bauflache 1 ist von der Flachenausdehnung sowie den getroffe-
nen Festsetzungen so beschaffen, dass unterschiedlich grol3e Gebaude errichtet werden kén-
nen. Je nach Grundrissgestaltung kann die Anzahl der Wohneinheiten variieren. Dementspre-
chend wird auf eine Festsetzung zur héchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten je Wohnge-
baude in der Bauflache (BFL) 1 verzichtet.

Eine indirekte Steuerung Uber die Anzahl der Wohneinheiten erfolgt dennoch, da auf dem
Grundstuck je Wohneinheit ein Stellplatz hergerichtet werden muss (vgl. Kapitel 8.5). Das ver-
fugbare Grundsttick bildet somit den limitierenden Faktor.

8.3 MaR der baulichen Nutzung

8.3.1 GeschofRflache (GF), Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache (GR)

In der Bauflache (BFL) 1 wird die Geschof3fldche (GF) als Mindest- und Héchstmal3 festge-
setzt.

Begrindung

Die Geschossflache bezieht sich nach § 20 BauNVO nur auf die Vollgeschosse. Bei 400 m?
Geschol¥flache ist die Grundflache 200 m? grof3. Im Zusammenspiel der zwingenden Vorgabe
der zwei Vollgeschosse sind die Grundflachen bzw. Geschossflachen eines Gebdudes be-
stimmt. Bei 200 m? Grundflache kénnen zwei Wohnungen (Zweispanner) je Vollgeschoss re-
alisiert werden. Die Grundflache einer Wohnung liegt dabei bei ca. 70 m? bis 75 m?2.

Diese GrofRe entsprache aber nicht die eines ortsliblichen Einfamilienhauses.

Damit die Gebaude im Plangebiet nicht unverhaltnismaRig grold werden, wird 700 m? als Ma-
ximalwert festgesetzt.

Diese erganzenden Vorgaben schlief3en kleinere Gebaude mit Grundflachen unter 200 m?
aus.

In der Bauflache (BFL) 1 wird eine maximal zuldssige Grundfldche (GR) der Hauptgeb&dude
von 1.000 m? festgesetzt.

Begrindung:

Die Grundflache ist so bemessen, dass in dieser Bauflache Reihen- und Mehrfamilienhauser
entstehen kdnnen. Die Grundflache ist die Addition aller baulichen Anlagen, die innerhalb der
Baugrenze der Bauflache (BFL) 1 errichtet werden dirfen.
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In den Baufldchen (BFL) 2 und 3 wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Begrindung:

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache (bauliche Hauptanlage) je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Gemafl § 17 BauNVO liegt der Orientierungs-
wert der GRZ flir Allgemeine Wohngebiete bei 0,4.

Fur das Plangebiet wird der Orientierungswert unterschritten, bietet dennoch eine sinnvolle
Ausnutzung der Grundstlicke und orientiert sich zugleich an der Dichte der Grundstlicke in
der Nachbarschaft. Zudem soll der Versiegelungsanteil im Plangebiet moglichst gering gehal-
ten werden aufgrund der Oberflachenentwasserung(Regenasser). Der Ansatz der Flachen-
versiegelung ist so bestimmt, dass das Regenwasser durch eine Muldenversickerung im Plan-
gebiet erfolgen kann.

8.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb der Baufldache (BFL) 1 des 'Allgemeinen Wohngebietes' sind zwingend zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Begrindung

Zur Sicherung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes wird die Anzahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Diese MalRnhahme dient insbe-
sondere einer sinnvollen Ausnutzung der Grundstiicksflachen im Sinne der Innenentwicklung
und Nachverdichtung, ohne dass eine Ubermafige bauliche Dichte entsteht sowie der Ver-
meidung von eingeschossigen Gebauden, die das geplante stadtebauliche Konzept beein-
trachtigen wirden.

Daruber hinaus wird durch die Festsetzung eine bauliche Dichte ermdglicht, die eine wirt-
schaftlich tragfahige Bebauung sicherstellt, ohne dabei die nachbarschaftlichen Belange oder
die infrastrukturelle Leistungsfahigkeit des Gebiets zu Gberfordern.

Die Festsetzung steht in Verbindung mit der festgesetzten Geschol¥flache [GF] als Mindest-
und Hochstmalf (vgl. Kapitel 8.3.1)

Innerhalb der Baufldchen (BFL) 2 und 3 des 'Allgemeinen Wohngebietes' sind maximal zwei
Vollgeschosse zuléssig.

Begrindung:

Innerhalb der Bauflache (BFL) 2 sind sowohl Einfamilienhduser als auch Doppelhauser zulas-
sig, im Bereich der Bauflache (BFL) 3 Einfamilienhduser. Im Sinne eines sparsamen und
gleichzeitig nutzbringenden Umgangs mit Boden ist es angebracht, zwei Vollgeschosse zuzu-
lassen. Zudem entspricht die zweigeschossige Bauweise der ortublichen Baustruktur.

8.3.3 Hohe der baulichen Anlagen

In der Baufldche (BFL) 1 wird eine maximale Gebdudehbéhe von maximal 9,50 m (ber der
Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt.
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In den Baufldchen (BFL) 2 und 3 werden die maximalen Geb&dudehbéhen von maximal 9,00 m
liber der Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird fiir jedes Baufeld ein Héhenbezugspunkt (HBP) gemes-
sen Uber Normalhéhennull (G. NHN.) festgesetzt, der die Oberkante des FertigfulRbodens des
Erdgeschosses (OKFFEG) bestimmt (siehe Planzeichnung - Teil A). Die Gebdudehéhe wird
durch den héchsten Punkt des Daches einschliellich der Gauben und Dachaufbauten be-
grenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m tberschritten
werden.

Die Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf maximal 0,30 m
oberhalb des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Héhenbezugspunktes (HBP) liegen.

Begrundung:

Das Gelande weist unterschiedliche Gelandehéhen auf. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung bzw. bei der Umsetzung des Plangebietes wird das Gelande modelliert. Ausschlagge-
bend bzw. maflkgebend fiur die Gelandemodellierung wird die geplante Hohenlage der Plan-
stralRe A sein. Die festgesetzten Hohenbezugspunkte beziehen sich daher auf die Deckenho-
hen der Planstrale A und sind gerechnet. Die Hohenbezugspunkte sind die ausgehenden
Hoéhen fiir die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG). Uberschrei-
tungen von bis zu 0,30 m des festgesetzten Hohenbezugspunktes werden zugelassen, da
somit die Eingangshohe zu einem Gebaude Uber Stralenniveau liegen kann.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen orientieren sich an die ortsubliche Bebauungs-
struktur in der Gemeinde Alt Duvenstedt.

Auf Dachern werden haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen angebracht.
Wenn sich hierdurch eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Geb&audehohe ergibt, ist
dies stadtebaulich vertretbar. Die Bauteile und Anlagen haben eine untergeordnete Bedeu-
tung, d.h., dass sie in ihrer Wahrnehmung nicht die Gesamthdhe des Gebdudes bestimmen.
Damit die Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend
empfunden werden, wird deren zulassige Uberschreitung in Bezug auf die festgesetzte Ge-
baudehdhe auf 1,00 m begrenzt.

8.4 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

8.4.1 Bauweise

Innerhalb der Baufldche (BFL) 1 des 'Allgemeinen Wohngebietes' ist eine Bebauung in offener
Bauweise zulédssig. Die Gebé&ude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die
L&nge der Geb&ude darf hbchstens 50 m betragen.

Begrundung:

Es wird angestrebt, mit der Planung auf der Bauflache (BFL) 1 die Errichtung von Wohnungen
in Form von Reihen- und Mehrfamilienhdusern zu erméglichen, da in der Gemeinde Alt Du-
venstedt Bedarf an Wohnformen in Reihen- und Mehrfamilienhdusern besteht. Die offene Bau-
weise ermdglicht die Umsetzung dieser Planungsziele.
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Innerhalb der Bauflache (BFL) 2 des 'Allgemeinen Wohngebietes' ist eine Bauweise mit Ein-
zelhdusern [E] und Doppelhédusern [D] festgesetzt.

Begrindung:

Diese Bauflache lieg norddstlich der geplanten ErschlieBungsstrae. Durch die Moglichkeit
auch Doppelhauser zu errichten, ist eine maRige wohnbauliche Verdichtung mdéglich.

Innerhalb der Bauflache (BFL) 3 des 'Allgemeinen Wohngebietes' ist eine Bauweise mit Ein-
zelhdusern [E] festgesetzt.

Begrindung:

Es besteht auch weiterhin ein 6rtlicher Bedarf an Einzelhausgrundstucke.

Durch die Festsetzung der unterschiedlichen Bauweisen in den Teilgebieten in Kombination
mit den jeweiligen Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung wird eine gewisse Zonie-
rung und gleichzeitig Durchmischung des Plangebiets erreicht. Die Bauweisen entsprechen
der ortublichen Bebauungsstruktur.

8.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fiir das 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) werden Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung:

Es werden fur die drei Bauflachen (BFL) 1 bis 3 jeweils Baufenster festgesetzt. Durch das
durchgangige Baufenster besteht eine Flexibilitat hinsichtlich der Aufteilung der Grundstticke.

8.5  Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder
Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist in der Baufldche (BFL) 1 pro Wohnung mindestens
ein Stellplatz auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in den Baufldchen (BFL) 2 und 3 pro Wohnung
mindestens zwei Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

Begrindung:

Die Festsetzung stellt sicher, dass die fur den Wohnraum erforderlichen Stellplatze auf den
Grundstuicken hergerichtet werden. Damit soll erreicht werden, dass die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, insbesondere die Planstralle A, nicht GUbermaRig durch parkende Fahrzeuge belastet
werden.

Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen stellt einen angemessenen Ausgleich dar zwischen
dem privaten Interesse an der Schaffung von Wohnraum und dem o&ffentlichen Interesse an
funktionierenden Verkehrsverhaltnissen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Baufldchen (BFL) 2 und 3 muss der Abstand
zwischen  (berdachten  Stellpldtzen (s.g. Carports) und Garagen und der
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StralBenverkehrsflache sowie privaten ErschlieBungsweg (Geh-, Fahr- und Leitungsrechten)
mindestens 3,00 m betragen.

Begrindung:

Der Mindestabstand wird aus Griinden der Verkehrssicherheit festgesetzt. Durch den Abstand
von 3,00 m stehen ausparkende Fahrzeuge von den Privatgrundstiicken nicht unmittelbar
beim Vorgang auf der Verkehrsflache.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in der Baufldche (BFL) 1 diirfen die Stellplatze, (iber-
dachte Stellpléatze (sog. Carports), Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen und die verfahrens-
freien baulichen Anlagen gemal3 der LBO-SH sowie Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) oder innerhalb der in der Planzeichnung da-
flir festgesetzten Flache flir Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen mit der Zweck-
bestimmung , Stellplatze [St.]* hergestellt werden.

Begrindung:

Das Grundstiick wird gegliedert in Flachen, die fir eine bauliche Nutzung zur Verfigung ste-
hen, und die Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Es wird das Ziel verfolgt, die
baulich nutzbaren Flachen kompakt anzuordnen. Hierdurch wird sichergestellt, dass Rand-
streifen und kleine Teilflachen verbleiben, die fir die Anlage von Grinflachen genutzt werden
koénnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in der Baufldche (BFL) 1 die folgenden baulichen
Anlagen: Stellplétze, liberdachte Stellplédtze (sog. Carports), Garagen, Zufahrten, Nebenanla-
gen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gemaf3 der LBO-SH sowie Gemeinschafts-
anlagen mit einer Grundfldche von maximal 850 m? zuléssig.

Begrindung:

Fir die Bauflache (BFL) 1 wird die maximal Uberbaubare Grundstucksflache festgelegt. Ein
oder mehrere Gebaude durfen dabei eine Grundflache (GR) von maximal 1.000 m? einneh-
men. Zusatzliche Versiegelungsanteile sind fir die vorgenannten Stellplatze, Zufahrten usw.
erforderlich, missen aber begrenzt werden. Begriindet wird der maximale Flachenanteil auf-
grund der Oberflachenentwasserung des Plangebietes. Je groRer die Anteile der versiegel-
ten Flachen sind, desto fallen auch die Anlagen fir die Regenwasserentwasserung aus. Die
Flachenverfligbarkeiten sind gleichzeitig auch der limitierende Faktor von Flachenversiege-
lungen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen in der Baufldche (BFL) 2 pro Grundstiick die
folgenden baulichen Anlagen: Stellplétze, liberdachte Stellplétze (sog. Carports), Garagen,
Zufahrten, Nebenanlagen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen geméal3 der LBO-SH
sowie Gemeinschaftsanlagen mit einer Grundfldche von insgesamt 140 m? errichtet werden.

Begrindung:

Die Grundstlicke der Bauflache (BFL) 2 werden zwischen 450 m? und 700 m? grol3 werden.
Ausgehend von einer durchschnittlichen Grundsticksgrée von 500 m? in Verbindung mit
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einer GRZ von 0,3 kénnte die bauliche Hauptanlage insgesamt bis zu 150 m? grof} sein. Stell-
platze, Zufahrten usw. sind nicht inbegriffen und werden separat nach § 19 Abs. 4 BauNVO
geregelt. Im Satz 2 heil’t es, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Stell-
platze, Zufahrten usw. bis zu 50 vom Hundert tUberschritten werden dirfen. Heildt, ausgehend
von einer festgesetzten GRZ vom 0,3 lage die Gesamtversiegelung bei 0,45 (45%). Zu den
vorgenannten 150 m? waren weitere 75 m? Flachenanteile fur Stellplatze, Zufahrten usw. zu
addieren.

Es sind jedoch mindestens zwei Stellplatze bei den Grundstliicken zu errichten. Zwei Stell-
platze inklusive eines 3,00 m breiten Streifens zu der erschlielienden Flache (Teil B Text Ziffer
4.2 und 4.3) sowie Carports nehmen eine deutlich grof3ere Flache ein, so dass eine abwei-
chende Festsetzung getroffen wird. Bis zu einer zusatzlichen Grundflache von 140 m? kénnen
daher Stellplatze, Zufahrten usw. grofd werden.

Fur die Bauflache (BFL) 3 wird im Teil B Text keine Regelung getroffen. Der versiegelte Fla-
chenanteil fur Stellplatze, Zufahrten usw. wird geman § 19 Abs. 4 BauNVO bestimmt, 50 vom
100 durfen zusatzlich versiegelt werden. Da die Grundstucke in diesem Bereich zwischen 650
m? und 800 m? grof} sein werden, fallt der prozentuale Anteil der Flachenversiegelung ent-
sprechend grol} aus, so dass die Flachenanteile fur Stellplatze, Zufahrten usw. auskdmmlich
sein werden.

In dem Allgemeinen Wohngeiet (WA) der Baufldche (BFL) 1 ist innerhalb der festgesetzten
Flache fiir Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
L~Stellplatze* die Errichtung eines Millsammelplatzes zuldssig.

Begrundung:

Zur flexibleren Ausgestaltung der Stellplatzflache wird der Millsammelplatz nicht konkret ver-
ortet, sondern ist innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze, Carports, Zufahrten und
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® zulassig

8.6  Grunordnung

8.6.1 Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten und zu erhaltenden Bdume sind vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen und bei Abgang durch einen standortgerechten heimischen Laub-
baum gleichartig zu ersetzen. Wéahrend der BaumalBnahmen sind diese Bdume wirksam durch
geeignete MalBnahmen zu schiitzen.

Begrundung:

Im Plangebiet sind teilweise Baume vorhanden, die als besonders schitzenswert einzustufen
sind und daher im Zuge der Planungen erhalten bleiben sollen. Aufgrund ihres Alters und der
GrolRe tragen sie zur klimatischen Verbesserung in besonderem Malle bei und bieten einen
Lebensraum fir Lebewesen in der Umgebung. Weiterhin kénnen altere Baumbestande das
Landschaftsbild erheblich aufwerten bzw. im Falle des doérflich gepragten Umfeldes im Plan-
gebiet eine ortsbildpragende und charaktergebende Funktion einnehmen. Mit der Festsetzung
des Baumbestandes wird dessen Erhalt im Rahmen der geplanten Bauvorhaben gewahrleis-
tet.
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8.6.2 Erhaltung gesetzlich geschiitzter Knicks

Der geméal3 § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lénge
dauerhaft zu erhalten und vor Beschadigungen sowie Stérungen zu bewahren. Der Knick ist
in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege
des Knicks ist nicht zulédssig. Beeintrdchtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze sind
nicht zulédssig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei
sind einheimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Begrindung:

Bei den Knicks handelt es sich um gesetzlich geschliitzte Biotope gemal § 21 Landesnatur-
schutzgesetz. Die Knickpflege (auf den Stock setzen) dient dazu, die fir einen Knick typische
Biotopstruktur und damit die dkologischen Funktionen langfristig zu erhalten und entspricht
den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes.

8.6.3 Versetzen von drei Knickabschnitten und SchlieBen von zwei Knickliicken

Ein ca. 60 m langer Abschnitt des zentralen Knicks sowie die von der neuen ErschlieBungs-
stral3e betroffenen zwei Knickabschnitte am Otterbeksweg sind zur westlichen Einfassung des
neuen Wohngebietes ordnungsgemall zu versetzen und wieder zu geschlossenen Knicks zu
entwickeln; ggf. muss mit knicktypischen Gehdélzen nachgepflanzt werden.

Die am Otterbeksweg vorhandenen zwei Knickliicken (zuklinftig nicht mehr benétigte Koppel-
zufahrten) werden durch neue Knickabschnitte (aus einem mind. 1,20 m hohen Wall und einer
knicktypischen Gehblzpflanzung aus Hasel, Weil3dorn, Hainbuche, Schlehe) geschlossen. Bei
den MalRnahmen sind die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Minis-
teriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes SH — V
534-531.04 vom 20.01.2017) zu beachten.

Begrundung:

Zur Errichtung der geplanten Wohnbebauung muss ein Knickabschnitt mit wertvollen alten
mehrstdmmigen Schwarzerlen versetzt werden. Die Ubrigen, die zukinftigen Bauflachen ein-
fassenden / begrenzenden Knicks werden infolge der heranriickenden Wohngrundstiicke teil-
weise beeintrachtigt. Zudem kommt es zu zwei Knickdurchbriichen infolge der neuen Ge-
bietserschlie®Bung. Um die wertvollen Funktionen fur Natur, Arten und Lebensgemeinschaften
sowie das Orts- und Landschaftsbild des Redders entlang des Otterbeksweges sowie der
weiteren Grunstrukturen bestmadglich aufrecht zu erhalten, soll der Erhalt der Grinstrukturen
im Zuge der Planungen gewabhrleistet werden. Dies kann durch die Festsetzung zum Versatz
der Knicks bzw. dem Lickenschluss an entsprechenden Stellen im Plangebiet erreicht wer-
den.

8.6.4 Knickschutz

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Knickschutzstreifen (KS OG)
sind Abgrabungen oder Aufschiittungen, das Ablagern von Materialien sowie jegliche bauliche
Nutzungen, auch solche, die nach der LBO genehmigungsfrei sind, nicht zuldssig. Die Regen-
wasserentsorgung erfolgt Gber eine Muldenversickerung. Die Mulden diirfen innerhalb der
Knickschutzstreifen angelegt werden.
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Der Knickschutzstreifen ist von den angrenzenden privaten Wohngrundstiicken durch einen
festen dauerhaften Zaun (Stabgittermattenzaun) abzutrennen und vor einer Beeintrdchtigung
zu bewahren. In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. provisorische
Schutzzéune) Beeintréchtigungen der geschiitzte Knicks mit ihren Uberhélterbdumen und
Sdumen zu vermeiden.

Begrindung:

Die Festsetzung folgt den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Minis-
teriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schles-
wig-Holstein — V 534-531.04 vom 20.01.2017). Die beschriebenen Malinahmen sind erforder-
lich, um die aus klima- und Naturschutzaspekten bedeutsamen Grinstrukturen im Zuge des
Planvorhabens langfristig zu sichern und zu erhalten.

8.6.5 Baumpflanzungen

Zur Begriinung der festgesetzten Flache fiir Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,,Stellpléatze” sind 6 standortgerechte Laubbdume/Klimabdume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei der offen herzustellende Baumstandort eine
Mindestgrél3e von 8 m? haben muss. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete Mal3-
nahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel) gegen Uberfahren zu sichern. Pflanzqualitét der
Bédume: 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Grundsétzlich sind folgende Baumarten geeignet:
z. B. Vogelkirsche, Ahornarten, Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere. Die Bdume
sind aufgrund der flexibleren Ausgestaltung der Stellplatzanlage in der Planzeichnung nicht
verortet.

Zur Begriinung der Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplétze*® sind 2
standortgerechte Laubbdume/Klimabdume an den in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei der offen herzustellende Baumstandort
eine Mindestgré3e von 8 m? haben muss. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel) gegen Uberfahren zu sichern. Pflanzqualitét der
Bédume: 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Grundsétzlich sind folgende Baumarten geeignet:
z. B. Vogelkirsche, Ahornarten, Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere.

Begrindung:

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine Mindestanzahl anzupflanzender Baume ge-
wahrleistet, womit ein gewisses Mall an Durchgriinung im zukinftig teilweise versiegelten
Plangebiet sichergestellt wird. Durch das Vorhandensein von Baumen im Plangebiet wird die
Aufenthaltsqualitdt und des Wohngebietes positiv beeinflusst, gleichzeitig tragen die Grin-
strukturen zur Anndherung an die im Umfeld vorhandene dorfliche Siedlungsstruktur bei. Die
Empfehlung fur bestimmte Gehdlzarten zielt darauf ab, dass sich die Anpflanzungen optimal
entwickeln kdnnen. Die empfohlenen Gehdlze bendtigen einen geringen Pflegeaufwand und
sind an das Klima angepasst. Zudem sind sie robuster gegenuber Schadlingsbefall und es
gibt wenig Ausfall bei neugesetzten Pflanzen. Sie bieten zudem Nahrungsgrundlage sowie
Lebens- und Rickzugsraumraum fir die heimische Tierwelt. Hierdurch kann eine Erganzung
des vorhandenen Lebensraumgefliges erreicht werden — die Festsetzung dient deshalb mit-
telbar auch dem Artenschutz. Ferner dient ihre Verwendung der Erganzung und langfristigen
Sicherung des Charakters vorhandener Vegetation im Umfeld und stellt damit eine stadtdko-
logisch besonders wirksame Anreicherung des Naturhaushalts dar. Zur nachhaltigen
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Sicherung der beschriebenen gestalterischen und dkologischen Funktionen des Baumbestan-
des missen Pflanzungen bei Abgang ersetzt werden.

Um eine groRere Flexibilitat bei der Anordnung hinsichtlich der freirdumlichen Situation bei der
Umsetzung zu ermdglichen, werden fir die auf der groRzligigeren Flache fiur Stellplatze, Car-
ports, Zufahren und Nebenanalgen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® vorgesehenen
Baumpflanzungen keine spezifischeren Festsetzungen bezlglich der Verortung der Baume
getroffen.

8.6.6 Grundstiicksbeleuchtung

AuBenbeleuchtungen sind mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten abstrahlen-
den Lichtquellen, mit Lichttemperaturen bis zu maximal 3.000 Kelvin auszustatten.

Begrundung:

In den vergangenen Jahren wird ein rapider Rickgang der Insektenarten und -biomasse nach-
gewiesen. Diese Erkenntnis hat der Gesetzgeber zum Anlass genommen, das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zum 01.03.2022 zu Uiberarbeiten. Das Anderungsgesetz, das ,Ge-
setz zum Schutz der Insektenvielfalt, nimmt erstmals ausdriicklich ,Lichtverschmutzung® in
den Gesetzestext auf und bestarkt deren Eindammung als Pflichtaufgabe. Der Schutzist indes
nicht auf Insekten beschrankt, sondern nimmt allgemein die Beeintrachtigungen kinstlichen
Lichts auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume in den Blick, die beispielsweise in Bezug auf
Fledermause gut bekannt sind. Zur Reduzierung der Lichtimmissionen der Au3enbereiche auf
den privaten Grundstlcken (insbesondere aufgrund der rdumlichen Nahe zu Grinstrukturen)
werden daher auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 41a BNatSchG die Aus-
richtung der Lichtquellen sowie deren Lichtfarben festgesetzt. Die Festsetzung folgt ferner den
Inhalten des BfN Leitfadens ,Neugestaltung und Umristung von AulRenbeleuchtungsanlagen®
bei gleichzeitiger Einhaltung der EU-Standards Uber Mindestbeleuchtungsstarken. Auflerdem
setzt sie die Handlungsempfehlungen des Artenberichts zum Schutz von Fledermausen und
Insekten im Plangebiet — sofern hierfir eine Regelungskompetenz durch das BauGB erdffnet
ist —um.

8.7  VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber den Otterbeksweg erschlossen. Dieser Weg mundet wiederum in
die Dorfstral3e der KreisstralRe K1 worlber die Ubergeordneten Stral3en, u.a. Bundesstralie
B203 in Richtung Budelsdorf sowie die Autobahn A7 erreicht werden kann.

Der Otterbeksweg wird im Bebauungsplan planungsrechtlich bertcksichtigt, da dieser auf-
grund des Baugebietes ertuchtigt werden muss. Im ursprunglichen Ausbau handelt es sich bei
dem Otterbeksweg um einen Feldweg in Richtung Norden, wortber ausschlief3lich nur land-
wirtschaftlich genutzte Flachen erschlossen werden. Der Weg endet ca. 1 km nérdlich des
Plangebietes.

Der Weg muss im Bereich des Plangebiet verbreitert werden, da der bisherige Stralenquer-
schnitt fur das Plangebiet aber auch fiur die 6stlich angrenzende Wohnbebauung (Bebauungs-
plan Nr. 15) nicht ausreichend bemessen ist.

Fir die verkehrstechnische Erschlielung des Baugebietes ist eine Ringerschlieung (Plan-
stralRe A) ausgehend von der StraRe Otterbeksweg geplant. Uber die PlanstralRe A in Verbin-
dung mit dem Geh-,Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen wird wiederum die westlich
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angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flache (Teilflache des Flurstliickes 115/4) befahren
werden.

Im Plangebiet werden erganzend zu den Stellplatzen (vgl. Teil B Text Ziffer 4.1 und 4.2) im
offentlichen Bereich Parkplatze ausgewiesen. Die Parkplatze werden nahe der sidlichen Zu-
fahrt zum Plangebiet im Bereich der Bauflache (BFL) 1 liegen. Die Parkplatze sind in der Plan-
zeichnung Teil A als solche festgesetzt.

8.8  Versickerung und Verdunstung des Oberflaichenwassers

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das Oberflachenwasser zu versickern und zu ver-
dunsten.

Begrundung:

Im Sinne des A-RW 1 Nachweises wird versucht, mdglichst umsichtig und umweltfreundlich
mit dem Wasserhaushalt umzugehen und die Wasserhaushaltsbilanz so giinstig wie mdglich
zu gestalten. Eine der Ma3nahmen ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
Uber Versickerungsmulden, die im Plangebiet festgesetzt werden. Das Versickerungswasser
wird Uber die Versickerungsmulden dem Grundwasser zugefuhrt. Der A-RW 1 Nachweis so-
wie das Baugrundgutachten liegen als Anlage dieser Begriindung bei.

Die StraRenflachen (Planstral’e A, Otterbeksweg sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten belasteten Flachen) sind von der vorgenannten Regelung ausgenommen. Die Entwasse-
rung hier erfolgt Gber vorhandene Leitungen im Otterbeksweg (vgl. Kapitel 10).

8.9  Gestaltung der baulichen Anlagen

8.9.1 Fassaden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir mindestens 80 % der fensterlosen Fassaden
nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Faserzementpaneelen/ Faserzementplatten zuldssig. An
den Garagen, lberdachten Stellpldtzen (sog. Carports) und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialien zuléssig.

Begrindung:

Die Fassade pragt den Charakter eines Hauses entscheidend. Die Auswahl der festgesetzten
Materialien und Farben orientiert sich am gewilnschten Siedlungsbild sowie der in unmittelba-
rer Nachbarschaft bereits groftenteils vorhandenen Qualitat. Glanzende Materialien sind hier-
fur ungeeignet, weshalb nur die 0.g. matten Oberflachen zulassig sind.

Maximal ein Funftel der fensterlosen (geschlossenen) Fassadenflache sowie an Uberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen kann mit abweichenden Materialien zu gliedernden oder or-
namentalen Zwecken erganzend versehen werden. Hierdurch wird ein gewisser Spielraum
zur individuellen Ausgestaltung ermoglicht ohne eine ortsbilduntypische, weil zu grol3e, Vielfalt
oder Beliebigkeit zu riskieren.
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8.9.2 Dacheindeckungen und Dachneigung:

Als Dacheindeckungen fiir Hauptgebédude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Schwarz, Anthrazit, Grau sowie extensiv begriinte (lebende Pflanzen) Déacher
zulassig. Glasierte Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuléssig.

In der Baufldche (BFL) 1 sind fiir (iberdachte Stellplédtze (sog. Carports), Garagen und Neben-
anlagen nur Griinbedachungen (lebende Pflanzen) zuléssig. In den Baufldchen (BFL) 2 und
3 sind fir lberdachte Stellpléatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen abweichende
Dacheindeckungsmaterialien zul&ssig.

In Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in den Baufldchen (BFL) 2 und 3 fiir Hauptgebé&ude
und das Hauptdach mit einem Vollgeschoss nur geneigte Décher (GD) mit einer Dachneigung
von 30°-45° zulédssig. Bei zwei Vollgeschossen sind flir das Hauptdach nur geneigte Décher
(GD) mit einer Dachneigung von 10°-35° zuléssig.

In Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in der Baufldche (BFL) 1 flr Hauptgeb&ude und das
Hauptdach nur geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 10° -35° zulédssig.

Fiir untergeordnete Bauteile, liberdachte Stellpldtze (sog. Carports), Garagen und Nebenan-
lagen sind abweichende Dachneigungen und Flachdécher zuldssig.

Begrundung:

Die Dachform pragt die Gestalt eines Hauses in erheblichem Mal. Die Dachlandschaft hat
durch ihre gestalterische Auspragung daher einen entscheidenden Einfluss auf das Gesamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes. Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen und den
zulassigen Neigungswinkeln orientieren sich an dem in unmittelbarer Nachbarschaft vorhan-
denen Gebdudebestand und dem beabsichtigten Ortsbild und ermdéglichen eine ruhige, ho-
mogene Einpassung kunftiger Vorhaben in die ortlich vorhandene Dachlandschaft auf dem
Grundstuck.

Als Dachmaterialien fur geneigte Dacher in den gemaR Festsetzungskatalog reglementierten
Dachformen sind Dachpfannen (Dachziegel und Dachsteine) ortsiblich.

Dacheindeckungen in glanzenden Ausflihrungen werden ausgeschlossen, um so Stérungen
des Ortsbildes und Beeintrachtigungen durch Reflexionen mdglichst gering zu halten. Glan-
zende Materialien in Verbindung mit einer entsprechenden Dachneigung kdnnen zu Blendwir-
kungen flhren. Zwar dienen ortliche Bauvorschriften nicht dem Nachbarschutz, starke Ein-
schrankungen (Lichtimmissionen) wirden jedoch dem Unzulassigkeitsgebot nach § 15 Abs.
1 BauNVO entsprechen. Die Neubebauung soll sich ,ortstblich* in das vorhandene Siedlungs-
bild einfigen. Entsprechende Eindeckungen sind daher gemal den Wohngebietsgrundsat-
zen unzulassig.

Bei der Festsetzung von Farbgebungen wird die Festlegung in Anknlpfung an die Grundfar-
ben als hinreichend bestimmt angesehen (vgl. u.a. OVG Munster, Urt. V. 09.02.2000 — 7 A
2386/98 -, juris Rn. 22; OVG Munster, Beschl. v. 24.07.2000 — 7a D 179/98.NE -, juris Rn. 27).
Mit der Festlegung einer Grundfarbe (bspw. ,Rot“) wird keine individuelle Farbe vorgegeben,
sondern ein bestimmtes Spektrum an Farbténen flur zulassig erklart, in denen die festgesetzte
Grundfarbe gegenuber anderen Grundfarben dominiert und damit den Charakter des Farbto-
nes pragt.
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Die Zulassigkeit von Grindachern erfolgt in Anlehnung an § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
3 Nr. 2 BNatSchG und dient der Optimierung des kleinraumlichen Wasserhaushalts. Griinda-
cher speichern bis zu 80 % des Regenwassers und verdunsten es langsam wieder, was zu
einer Entlastung des lokalen Niederschlagswasserabfluss fihrt. Uberdies produzieren die
Pflanzen Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung und verbessern dadurch
insgesamt das Mikroklima.

Die verpflichtende Regelung von Griinbedachungen betrifft nur die Bauflache (BFL) 1, da da-
von ausgegangen werden kann, dass es sich um eine gro3flachige Carportanlage (Sammel-
stellplatz) handeln wird. Die vorgenannten Vorteile einer Grinbedachung kommen hierbei
deutlich mehr zum Tragen, als bei den kleinteiligen Flachen. Die Bauflachen 2 und 3 sind
daher von dieser Regelung ausgenommen. Es wird darauf hingewiesen, dass Grunbedachun-
gen grundsatzlich nicht ausgeschlossen sind.

Architektonisch bedingte oder technisch notwendige Kleinstabweichungen stéren den Sied-
lungscharakter nicht, sondern entsprechen vielmehr einer funktional und gestalterisch sinn-
vollen Ausgestaltung des Gebaudes. Daher bestehen fiir die Uberdachungen von Stellplatzen
Ausnahmen in Bezug auf die Dachneigung.

8.9.3 Solar- und Photovoltaikanlagen:

Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen in Verbindung mit Déchern und parallel zur
Dachneigung zuléssig. Bei Flachddchern sind Solar- und Photovoltaikanlagen bis zu einer
Héhe von 0,50 m iiber der Dachfldche zuldssig. Uberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Begrundung:

Die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen ist aus dkologischen und klimatischen
Gesichtspunkten winschenswert und daher allgemein zuldssig. Sie dient der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfiillt die stadtebaulichen
Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Der Ausbau der
Erneuerbaren Energien auf Ebene ist gemaf den Vorgaben des § 2 EEG von ,Uberragendem
Interesse®. Ein entsprechendes Gewicht ist ihm daher im Rahmen der Abwagung zur Aufstel-
lung von Bauleitplanen auf kommunaler Ebene beizumessen.

Solar- und Photovoltaikanlagen in Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung soll
dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild des gesamten Plangebietes nicht durch unregel-
mafige oder strak aufgestanderte Aufbauten gestort wird. Eine dachparallele Installation flgt
sich optisch besser in die Architektur ein und wahrt die Dachlandschaft.

Bei Flachdachern wird die maximale Héhe der Anlagen auf 0,50 m lber der Dachflache be-
grenzt. Diese Beschrankung stellt sicher, dass die Anlagen vom &ffentlichen Raum aus nur
minimal sichtbar sind und die horizontale Wirkung der Flachdacher erhalten bleibt. Dies mini-
miert die visuelle Beeintrachtigung des Stadtbildes und sorgt fiir ein einheitliches Erschei-
nungsbild. Die Héhe ist ausreichend fir die notwendige Unterkonstruktion und Beliftung, ohne
die Effizienz unverhaltnismaRig stark einzuschranken.

Die Festsetzung, dass Uberkragende Anlagen unzulassig sind, dient der klaren Definition der
baulichen Anlagen und verhindert, dass Solaranlagen als Vordacher, Balkonersatz oder éhn-
liche weit ausladende Bauteile in Erscheinung treten. Dies stellt die Einhaltung der Baugren-
zen sowie die Einhaltung der Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken sicher, sichert
aber auch ein geordnetes Ortsbild.
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8.9.4 Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten

Auf den privaten Grundstiicksflachen diirfen fiir die Herstellung der Deckschichten sowie den
Unterbau fiir folgende bauliche Anlagen: Stellpldtze sowie deren Zufahrten nur Materialien
und/oder Bauausfiihrungen verwendet werden, die eine Wasserdurchlassigkeit gewéahrleisten
(Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, gro3fugige Pflasterungen, Kies eftc.).

Begrindung:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der im Plangebiet zulassig ist, ergibt sich ein er-
héhter Oberflachenwasserabfluss. Durch ein durchlassiges Pflaster kann der Regenwasser-
abfluss deutlich reduziert und die Grundwasserneubildung gefordert werden. Durch ein durch-
|assiges Pflaster soll den gesetzlichen Anforderungen an eine gewasservertraglichere Ent-
wasserung entsprochen werden. Aullerdem soll die Regenwasserkanalisation entlastet wer-
den.

8.9.5 Oberirdische Lagerbehilter:

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern (fiir die Energieversorgung) ist auf den
Grundstlicksfldchen nicht zuldssig.

Begrindung:

Oberirische Lagerbehalter besitzen als technische Anlagen kein optisch ansprechendes Er-
scheinungsbild und kénnen aufgrund ihrer erforderlichen GrofRe zu negativen Beeintrachtigun-
gen der Sichtbeziehungen innerhalb des Neubaugebietes flihren. Um die architektonische
Gestalt des Wohngebiets mit einem offenen, lockeren Charakter der Bebauung inklusive sei-
ner Sichtachsen zwischen den Baugrundstiicken, sind die oberirdischen technischen Anlagen
auf den Grundstucksflachen nicht zulassig. Die Festsetzung gewahrleistet das Freihalten von
adaquaten Bereichen als Freiraume innerhalb des Gebietes und damit den Erhalt der mit dem
architektonischen Konzept anvisierten stadtebaulichen Struktur des Neubaugebietes.

9. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Im-
missionen (Larm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt darauf einwirken. Die Immis-
sionen beschranken sich auf ein geringes Mal}, so dass die landwirtschaftliche Nutzung wei-
terhin ausgeulbt werden kann.

Aktive oder passive MalRnahmen zum Schutz vor Larm sind im Zuge der Planungen damit
nicht erforderlich.

10. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Rendsburg GmbH.

Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m?®h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so
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errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tUberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor
Ort) eingehalten werden kann.

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Hydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Wirt-
schaftsraum Rendsburg (AZV WR RD). In der StralRe Otterbeksweg ist ein Schmutzwasser-
kanal des zustandigen Versorgungstragers vorhanden, der Gber ausreichend Kapazitaten ver-
fugt, um das im Rahmen des Planvorhabens aufzunehmen. Im Zuge der Baumalnahmen
werden die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen hergestellt, um die entstehenden
Wohneinheiten an die 6stlich angrenzende vorhandene Entsorgungsinfrastruktur anzuschlie-
Ren und das Schmutzwasser hierlber in die Kanalisation zu leiten. Da der im Stral3enverlauf
vorhandene Anschlusspunkt des Schmutzwasserkanals in Bezug auf das Plangebiet ein leich-
tes Hohengefalle aufweist, wird im Tiefpunkt (sudlicher Teilbereich) des Plangebietes ein
Pumpwerk eingerichtet. Das anfallende Schmutzwasser durch die neu herzustellenden Lei-
tungen zum Pumpwerk geleitet und von dort (ber eine Druckleitung gesammelt zum existie-
renden Schmutzwasserkanal gepumpt. Das Pumpwerk bzw. die Pumpstation ist im Teil A
Planzeichnung festsetzt und liegt gut erreichbar an der Planstralle A.

Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers

Das Konzept sieht vor, dass das unbelastete Oberflachenwasser (Regenwasser) im Plange-
biet verbleibt, um gemall A-RW 1 den naturnahen Wasserhaushalt mdglichst wenig zu scha-
digen. Randlich zu den Bauflachen (BFL) 1 bis 3 sind Versickerungsmulden in Erdbauweise
zu errichten. Diese Versickerungsmulden liegen entlang der vorhandenen und geplanten
Knickstrukturen innerhalb der Knickschutzstreifen. Je nach Lage sind die Versickerungsmul-
den zwischen 20 cm und 60 cm tief. Die Versickerungsmulden verbleiben in kommunaler
Hand.

Die Entwasserung der StralRenflachen erfolgt Gber zwei Anschlusspunkte im Ofterbeksweg,
wobei eine Leitung Uber den Wiesenkamp und eine Leitung Uber den Otterbeksweg in Rich-
tung Slden entwassert.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Die Gemeinde ist zudem Mitglied im 'Zweckverband fur die Breitbandversorgung im mittleren
Schleswig-Holstein'. Der Ausbau der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) des Gemeindege-
bietes erfolgt durch die Marke nordischnet der GVG Glasfaser GmbH.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG (SH-
Netz).

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas ist fur das Plangebiet nicht vorgesehen.

Eine Gefahrdung der vorhandenen Versorgungsleitungen durch das Anpflanzen von Bdumen
ist zu verhindern und ggf. durch erforderliche SchutzmalBnahmen sicherzustellen. Das direkte
Bepflanzen von Energietrassen ist zu vermeiden.

33



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Mullentsorgung
Die ordnungsgemafle Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde (AWR) durchgefihrt.

11. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mogliches Vorkommen
von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten BaumafRnahmen
Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.3.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde unverziglich zu informieren.

12. Archaologie und Denkmalschutz

Fur die Uberplante Flache lagen Anhaltspunkte vor, dass im Verlauf der weiteren Planung in
ein Denkmal eingegriffen werden kann.

Aufgrund dessen erfolgte eine archaologische Voruntersuchung. Eine Freigabe liegt mit dem
Schreiben vom 26.11.2024 vor.

Grundsatzlich wird auf den § 15 DSchG hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Begutachtung wurden durch das Buro ,bioplan® die
Auswirkungen auf mdgliche betroffene (streng geschitzte) Arten im Rahmen des geplanten
Vorhabens untersucht und die entsprechenden VermeidungsmafRnahmen herausgearbeitet.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stad: 02. Juli 2025; Anlage zum Bebauungsplan) um-
fasst die Betrachtung auf die Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, basierend auf
einer Potenzialabschatzung. Im Sommer 2024 fanden mehrfache Begehungen des Plange-
bietes zur Erhebung erforderlicher Daten statt.

Im Ergebnis konnte das Vorkommen von Fledermausarten, Gehdlzbritern und Brutvoégeln im
Plangebiet nachgewiesen werden. Ziel des Artenschutzberichtes ist es, Mallhahmen zu be-
nennen, die bei Einhaltung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Zugriffs-, Stérungs- und
Totungsverbote vermeiden (artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen) und den
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dauerhaften Schutz der relevanten Lebensraume gewahrleisten bzw. zu einer Kompensation
der beeintrachtigten oder verloren gegangenen ékologischen Funktionen der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen) fihren kénnen

Gemal artenschutzrechtlichen Fachbetrag sind artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Aus-
gleichmalnahmen erforderlich Hierbei ist zu unterscheiden zwischen artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen und nicht vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen.

Artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen1 wie folgt:

1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV1: Bauzeitenrege-
lung Flederméuse:
Alle Féllungen von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von mehr
als 20 cm (vgl. LBV-SH 2020) sind im Zeitraum der Winterruhe betroffe-
ner Fledermausarten durchzufiihren. Dieser erstreckt sich vom 01.12.
bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

2. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme AV2: Bauzeitenrege-
lung | Brutvégel:
Samtliche Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Féllung und Rodung der
Geholze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen, Abschieben des Bo-
dens) sind aullerhalb der Aktivitatszeit der Brutvogel, also aul3erhalb
des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. In der Folge er-
streckt sich der Zeitraum, in dem Arbeiten zur Baufeldfreimachung statt-
finden kénnen (vgl. auch MalBnahme AV1), vom 01.10. bis zum
28./29.02. des Folgejahres.

3. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme AV3: Bauzeitenrege-
lung Il Gehélzbriiter:
Bauarbeiten zur Brutzeit der Gehélzbriiter (s. AV2) durchgefiihrt wer-
den, ist ein 3 m breiter Saumstreifen zu den Bestandsgehblzen wéhrend
der Brutzeit der Gehélzbriiter (01.03. bis einschliellich 30.09.) von Be-
eintrdchtigungen jeglicher Art (Befahren, Bearbeiten, Ablagerungen
etc.) freizuhalten. Der Schutzstreifen ist physisch und gegen visuelle
Stérreize zu sichern (z.B. Bauzaun mit Sichtschutz).

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen:

4. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA1,
Zeit und ortsnahe Anlage von 336,50 Ifd. m Knick als Lebensraumersatz
ftir Gehdlzbriiter:

Zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstétten der Brutvogelgilde der Gehblzbriiter
sind zeitnah, d.h. innerhalb von max. 5 Jahren nach den Rodungen,
Neupflanzungen von insgesamt 336,50 Ifd. Meter Knick in rdumlicher

' Gemal Artenschutzbericht, Kapitel 8 ff., Bioplan
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Né&he zum Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier: Geest) vorzu-
nehmen. Davon werden nordwestlich, unmittelbar an das Plangebiet
angrenzend, 243 m Knick neu angepflanzt. Dort ist auf einer L&nge von
200 m die Neuanlage eines 6 m breiten Redders an einem bereits be-
stehenden Knick geplant. Zusétzlich werden Knickliicken auf einem be-
reits vorhandenen Knickwall auf einer Ldnge von 43 m geschlossen.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 93,5 m Knick wird (iber ein
Knick-Okokonto der ECODOTS GMBH in Héhe von 94 Knick-Okopunk-
ten im Naturraum Geest erbracht.

Weitere Empfehlungen:

5. Fledermaus- und insektenfreundliche AuRenbeleuchtung:

Zum Schutz der lokalen Fledermausarten (z.B. Rauhaut-, Zwerg- und
Breitfltigelfledermaus) und nachtaktiven Insekten sollten sé&mtliche
Leuchten im AulRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem
Warmlicht (mit einer korrelierten Farbtemperatur 2.700 Kelvin und we-
niger sowie einer Wellenldnge unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich))
ausgestattet sein (s.a. VOIGT et al. 2019), die u.a. nach den Handlungs-
empfehlungen des BfN Leitadens Neugestaltung und Umriistung von
AuBenbeleuchtungsanlagen (SCHROER et al. 2020) gestaltet werden.
Es sollte ferner eine Anpassung der Dimmung an menschliche Aktivita-
ten erfolgen und die Beleuchtungsstérke sollte so gering wie méglich
sein (also nicht (iber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbe-
leuchtungsstarke hinaus gehen). Zur Vermeidung unnétiger Lichtaus-
breitung in Grinflachen oder Gehdlzen sollten voll abgeschirmte Leuch-
ten verwendet werden. Die Lampen sollten nicht in oder Uber der Hori-
zontalen abstrahlen und die Hbéhe der Stralenbeleuchtung insbeson-
dere entlang von Gehwegen und Baumreihen auf eine Lichtpunkthéhe
von max. 3 m begrenzt werden. In Bodennahe sollten Leuchten vermie-
den werden, die vertikal abstrahlen. Die Gesamtwirkung sowohl von di-
rektem Licht durch Lampen als auch durch die Reflexion von Strukturen,
wie StralRen und Mauern, sollte beriicksichtigt werden. Die Beleuchtung
im Bereich der StralRe Otterbeksweg sollte sich nach Mdglichkeit zum
jetzigen Zustand nicht verandern oder die aufgefihrten Empfehlungen
einhalten.

6. Aufstellung eines Amphibienzauns:

Zum Schutz der besonders geschitzten Erdkréte sollte wahrend der
Bauphase ein einseitig passierbarer Amphibien-Schleusenzaun im Nor-
den des Plangebietes errichtet werden. Dieser sollte das Plangebiet von
dem im Norden gelegenen Stillgewasser abtrennen. Auf diese Weise
kann verhindert werden, dass Tiere, insbesondere wahrend der Zeit des
sog. ,Froschregens” im Mai und Juni, wenn die frisch metamorphierten
Jungtiere aus dem Laichgewasser abwandern und so in das Baufeld
gelangen und so im Zuge der Bauarbeiten getdtet werden.
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AbschlielRend konnte festgestellt werden, dass die Zulassungsvoraussetzungen flr das ge-
plante Vorhaben bei Umsetzung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben sind. Die ordnungsgemalite
Umsetzung der Maflinahmen erfolgt im Planverfahren durch entsprechende zeichnerische und
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan. Die weiteren im Fachgutachten enthaltenen Emp-
fehlungen werden — sofern hierfir eine gesetzgeberische Regelungskompetenz im Rahmen
von Bauleitplanverfahren besteht — ebenfalls in die Planung integriert.

14. AusgleichsmaBnahmen

Kompensation der vorhabenbedingten Folgen fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie
Ausgleich des Grunlandverlustes, Teil 1, 14.542 m*

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird aufierhalb des Plangebietes erbracht:
Durch Zugriff auf den von der Gemeinde Alt Duvenstedt geschaffenen Flachenpool, Inaus-
sichtstellung der Anerkennung durch UNB Kreis RD-Eck (Az.: 67.20-35-Alt Duvenstedt — 3),
datiert vom 30.06.2025, das Flurstiick 16/3, der Flur 10 in der Gemarkung Alt Duvenstedt,
Gemeinde Alt Duvenstedt. Wesentliche Zielsetzung ist die Entwicklung eines artenreichen,
extensiv unterhaltenen Griinlandes. Nahere Angaben sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Teil 2, 3.938 m?
Weitere 3.938 m? Ausgleich werden Uber das Okokonto Friedrichsholm/ Friedrichsgraben (Az.
67.20.35-Friedrichsholm-3, Kreis Rendsburg-Eckernférde, Naturraum Geest) erbracht.

Kompensation der Folgen fur den Knickbestand

Der Knickausgleich erfolgt im Wesentlichen in unmittelbarer Nahe durch die Neuanlage eines
Knicks: auf der verbleibenden Restflache des Flurstlickes 115/4 wird parallel zu einem Be-
standsknick ein weiterer Knick angelegt und auf diese Weise ein Doppelknick / Redder ge-
schaffen. Der auf der gegenlberliegenden dstlichen Seite des Flurstickes 115/4 vorhandene
Knick wird durch ergdnzende Geholzpflanzungen in den Licken aufgewertet. Auf diese Weise
wird eine Ausgleichsknicklange von 243 m geschaffen; zur Begleichung des verbleibenden
Defizites von 94 m wird auf das spezielle Knick-Okokonto im Kreis Schleswig-Flensburg (Az.:
661.4.04.032.2014.00, Naturraum Geest) zugegriffen.

Erlauterung:

Die Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen der Umweltprifung ermittelt worden (vgl. Aus-
fuhrungen des Umweltbericht ab Seite 15).

15. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die &ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde
Alt Duvenstedt nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in beson-
derem Malde betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein mog-
liches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.
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16. Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 sowie Hinweise

Bodenordnende Maknahmen
Die zur Umsetzung von Planungen erforderlichen bodenordnenden Malinahmen sind aus-
schliellich auf privatrechtlicher Basis durchzuftihren.

Brandschutz

Die Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflachen mus-
sen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO-
SH), der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfiihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. § 2 und § 6) zu beachten.

Auffullungen, Abgrabungen

Geplante Gelandeaufflllungen, -abgrabungen und/oder Stiitzwande sind gemaf LBO-SH ge-
nehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Im Rahmen
von ErschlieBungsmalnahmen geplante Auffillungen, Ab-grabungen und/oder Stitzwande
sind durch den ErschlieBungstrager mit den erforderlichen Bauvorlagen einzureichen.

Schutz von Badumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Vor-
schriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen’), der RAS-LG4 (,Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen‘) und der
ZTV-Baumpflege (,Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baum-
pflege') bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstofit,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH. VerstéRe kdnnen mit
einem Bul3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kdnnen ebenso wie zur Planung gehoérige Gut-
achten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen im Rathaus Fockbek wah-
rend den o6ffentlichen Dienstzeiten eingesehen werden.

17. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die Schaffung eines Wohngebietes bauplanungsrechtlich vorbereitet.
Die Planung sieht am nordwestlichen Siedlungsrand zusatzliche Baugrundstticke flr Einfami-
lien- und Doppelhduser sowie ein Baufeld fir Mehrfamilien- und Reihenhauser vor. Die Er-
schlieung des Plangebietes soll als RingerschlieRung Uber den Otterbeksweg erfolgen. Der
Otterbeksweg soll im Zuge des Planvorhabens geringfligig ausgebaut werden, um in Zukunft
Uber eine ausreichende Dimensionierung zur Aufnahme des entstehenden Mehrverkehrs zu
verfugen.
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Von dem geplanten Siedlungsvorhaben sind zwei landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke be-
troffen. Es handelt sich bei den Flachen um teilweise strukturreiches Dauergriinland mit Bio-
topstatus mit Knicks im Plangebiet sowie an den Randbereichen. Die Funktionen der vorhan-
denen Grinstrukturen gehen im Zuge der Planungen teilweise verloren und erfordern dem-
entsprechend einen naturschutzfachlichen Ausgleich. Die Knickstrukturen kénnen in Teilen im
Zuge der Planungen inklusive ihrer biologischen Funktionen erhalten bleiben. Die Ausgleichs-
maflinahmen des im Zuge des Planvorhabens entstehenden Eingriffs in den Naturhaushalt
werden nach Méglichkeit durch die Anlage bzw. den Lickenschluss von Knicks sowie
Baumanpflanzungen und weitere Festsetzungen zur Grunordnung in die Planung integriert.
Fir den verbleibenden Kompensationsbedarf wird auf das Okokonto der Gemeinde zuriick-
gegriffen.

Fur die vorhandene Wohnnutzung der angrenzenden Wohngebiete wird die Planung voraus-
sichtlich zu keinen negativen Beeintrachtigungen fuhren. Erhebliche Immissionen werden
durch das Planvorhaben nicht erwartet.

Zusammenfassend tragt das, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 verfolgte Plan-
vorhaben, dem Entstehen von Wohnraum zum Decken des o6rtlichen Bedarfs der Gemeinde
Alt Duvenstedt auf bis dato landwirtschaftlich genutzten Flachen im nordwestlichen Teil des
Siedlungsgebietes bei.

18. Anlagen

- Grdnordnungsplan, Bestand und Entwurf, erstellt durch Freiraum- und Landschafts-
planung Matthiesen und Schlegel, Altenholz

- Artenschutzbericht - Berlicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten Potenzial-
analyse, erstellt durch Bioplan, Hammerich, Hirsch & Partner, Biologen & Geographen
PartG, GrofRharrie

- Lageplan StralRenplanung sowie ein Systemschnitt, Erlauterungen zur Wasserhaus-
haltsbilanz gem. A-RW 1, erstellt durch Ingenieurbliro URBAN, Bidelsdorf

- Baugrunduntersuchung, Stellungnahme zur allgemeinen Bebaubarkeit, erstellt durch
NEUMANN Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG, Eckernférde

- Auszug aus dem Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten, IEGA Bestandserhe-
bung, erstellt durch B2K Kiel

TEIL II: Umweltbericht

Erstellt durch das Buro Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen und Schlegel, mit se-
paratem Inhaltsverzeichnis
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Gemeinde Alt Duvenstedt im Kreis Rendsburg-
Eckernféorde

16. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
B-Plan Nr. 17 fiir eine neue Wohnbauflache am Otterbeks-
weg

fiir das Gebiet: ,,westlich der Strale Otterbeksweg in einer Tiefe von ca. 80 m und
nérdlich der Bebauung an der StraBe Hunnenkamp in einer Tiefe von ca. 215 m“

Umweltbericht mit integrierter Griinordnung

Aufgestellt:
Altenholz, 26.08.2025, redaktionell erganzt im Okt. 2025

Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel
Landschaftsarchitekten

Allensteiner Weg 71 - 24 161 Altenholz
Tel.:0431-322254 - Fax:0431-323765
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ALT DUVENSTEDT: B-PLAN 17, ENTWICKLUNG NEUER WOHNGRUNDSTUCKE AM OTTERBEKSWEG UMWELTBERICHT

1 Einleitung (Anlass und Umfang der Umweltpriifung)

Am norddstlichen Rand der Ortslage Alt Duvenstedt beabsichtigt die Gemeinde, ca. 11
Grundstucke fur Einzel- / Doppelhduser sowie 1 Grundstlck fur Geschosswohnungsbau mit
voraussichtlich 12 Wohnungen zu entwickeln. Die Gemeinde Alt Duvenstedt schatzt das da-
fur vorgesehene 17.276 m? grol3e Areal als geeignet ein, weil es sich bei diesem Vorhaben
um eine sinnvolle Arrondierung handelt und die verkehrliche ErschlieBung tber den Otter-
beksweg vergleichsweise einfach ist. Fir dieses Vorhaben werden die 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie der B-Plan Nr. 17 aufgestellt.

Mit dieser Unterlage wird der Umweltbericht zu dieser Bauleitplanung vorgelegt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Hierbei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwen-
den.

Die Gemeinde hat die Aufgabe, den Umfang und den Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung
der Umweltbelange festzulegen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben
sich Baurechte. Im Umweltbericht ist darzulegen, zu welchen naturschutzrechtlichen Eingrif-
fen diese Baurechte flhren.

Die Aufgabe der Umweltpriifung besteht im Wesentlichen darin, die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten, damit die Umweltbelange sach-
gerecht bei der Aufstellung der Bauleitplane berlicksichtigt werden kénnen.

1.1 Lage des Plangebietes

Das 17.276 m? gro3e Plangebiet befindet sich am norddstlichen Alt Duvenstedter Ortsrand
an dem Otterbeksweg. Ostlich schlieRt sich das an der StraRe Wiesenkamp liegende neue
Wohnquartier an. Mit dem B-Plan Nr. 17 werden zwei landwirtschaftliche Parzellen tberplant
(das Flurstick 106 der Flur 8 in der Gemarkung Alt Duvenstedt sowie 115/4), wobei das letz-
tere Flurstlick nur teilweise betroffen ist. Zudem muss der Otterbeksweg ausgebaut werden,
der daher in den Plangeltungsbereich einbezogen worden ist.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und die wichtigsten Planungsziele

Ziel der Aufstellung der 16. Anderung des F-Planes und des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die
Ortsarrondierung, um im Bereich Otterbeksweg weitere Grundstiicke fur das Wohnen zu
schaffen. Es soll mit dieser Wohngebietsarrondierung ein einheitlicher Ortsrand entwickelt
werden. Das Uberplante Gelande befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Da das vom
Vorhaben betroffene Areal aulierhalb des Bebauungszusammenhanges liegt, wird die Fla-
che rechtlich zurzeit noch als AuRenbereich gemal § 35 BauGB eingestuft. Ohne die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes kdnnen daher keine Baugenehmigungen fur Wohngebaude
erteilt werden.

1.3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Berucksichtigung in der Planung
1.3.1  Rechtliche und planerische Bindungen

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich zum einen aus den Fachgesetzen (z. B. Bun-
desnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz) und zum anderen aus den Fachplanen u.
a. der Landschaftsplanung.
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In der Planung sind in besonderer Weise Schutzgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) und die gesetzlich geschiitzten
Biotope zu berilcksichtigen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 17 sind die Folgen des Bauvorhabens fur Natur
und Landschaft sowie fur die Gbrigen Schutzgiter zu ermitteln und zu bewerten. Dartber
hinaus sind die zur Kompensation der vorhabenbezogenen Eingriffe erforderlichen Malf3-
nahmen in Art und Umfang zu ermitteln und darzustellen.

Bei der Grinordnungsplanung und der nachfolgenden Umweltbetrachtung im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung fur diese neue Wohnbauflache sind folgende Ubergeordnete
Plane zu beachten:
- Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein von 2021,
- der Regionalplan fir den Planungsraum IIl Technologie-Region K.E.R.N. in der Fort-
schreibung von 2000,
- das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999,
- der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Kreise Rendsburg-Eckernférde
und PI6n sowie die kreisfreien Stadte Kiel und Neumiinster) von Jan. 2020.

Raumordnung und Siedlungsachsenkonzept

Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und gehért zum Pla-
nungsraum Il innerhalb des Landes Schleswig-Holstein. Alt Duvenstedt liegt im Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum und in der Nahe des Mittelzentrums Rendsburg.

Landesentwicklungsplan — LEP (2021)

Der seit November 2021 wirksame Landesentwicklungsplan 2021 (LEP) formuliert zusam-
mengefasst die Ziele der Raumordnung fur Schleswig-Holstein und setzt mit den raumlichen
Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2036 wer-
den die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale Planungsverantwortung gestarkt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein enthalt fiir die Gemeinde Alt Duvenstedt die
folgenden Darstellungen:
- Die Gemeinde liegt im Stadt- und Umlandbereich im l&andlichen Raum innerhalb des
10 km-Ordnungsraumes um das Mittelzentrum Rendsburg.
- Westlich und nérdlich der Gemeinde Alt Duvenstedt ist ein Vorbehaltsraum fur Natur
und Landschaft ausgewiesen, der in das Gemeindegebiet hineinragt.
- Der nérdliche Bereich des Gemeindegebietes grenzt an einen Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind hierzu folgende Ausfihrungen zu entneh-
men:

,Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten landlichen Raum geben.” (LEP Kap. 2.4
Ziffer 2G)

,Die Standortbedingungen fiir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Flachen fiir Ge-
werbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und (iberregionale
Wirtschaftsverkehre verbessert werden. Bildungseinrichtungen und Wirtschaft sollen ver-
starkt zusammenarbeiten und vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung einem
absehbaren Mangel an Facharbeitskréften entgegenwirken.” (LEP Kap. 2.4 Ziffer 3G)
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»,Bei Planungen flir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infra-
struktur, Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sol-
len méglichst interkommunale Vereinbarungen getroffen werden.” (LEP Kap. 2.4 Ziffer 5G)

,Der Landesentwicklungsplan stellt in der Hauptkarte groR3flachig Vorbehaltsrdume flir Natur
und Landschaft dar. Sie umfassen groBrdumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen
Elementen ausgestattete Landschaften, Biotopverbundachsen auf Landesebene (...). Sie
dienen als Planungsgrundlage fiir ganzheitliche Schutzansétze sowie zur Entwicklung gro3-
flachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakte-
ristischen Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften.(...). (LEP Kap. 6.2.2 Ziffer 1G)

»In diesen Gebieten sollen MaBnahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, wenn sie
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrédchtigen und zu keiner negativen,
dauerhaften Verdnderung der Landschaft fiihren. Erhebliche Eingriffe sind nur dann hin-
nehmbar, wenn sie im (berwiegenden &ffentlichen Interesse erforderlich sind und angemes-
sen ausgeglichen werden.” (LEP Kap. 6.2.2 Ziffer 4G)

Regionalplan fiir den Planungsraum lll (Fortschreibung 2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplénen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 bzw. 2021 von dem LEP abgeldst wurde.

Im Regionalplan vom 20. Dezember 2000 sowie auch im Entwurf fir den neuen Regional-
plan Il von 2023 finden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen und
Darstellungen:

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Landlichen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung' bzw. im 'Entwicklungsgebiet fir Tourismus und Erholung';

- Zur Gemeinde Alt Duvenstedt gehort das westlich der Ortslage gelegene Duvensted-
ter Moor, ein Vorrangsgebiet fir den Naturschutz bzw. ein 'Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft'

- An der nordlichen Gemeindegrenze befindet sich mit der Sorge-Niederung, ein 'Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft' bzw. ein Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft.

- Die zu beplanende Flache liegt im Randbereich des Stadt- und Umlandbereichs im
landlichen Raum und ragt in den Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung, der
teilweise auch Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft ist.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 weist im Bereich der Gemeinde
Alt Duvenstedt Folgendes aus:
- Den Naturpark Hittener Berge.
- Lt. dem Landschaftsprogramm reicht ein Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene bis zum nérdlichen Orts-
rand von Alt Duvenstedt.

Landschaftsrahmenplan

Der neu aufgestellte Landschaftsrahmenplan fir den umbenannten Planungsraum II (fiir die
kreisfreien Stadte Kiel und Neumdinster sowie die Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon,
Stand: Jan. 2020) weist in den drei Hauptkarten im Plangebiet Folgendes aus:
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- Der ndrdliche Bereich der Ortslage von Alt Duvenstedt ragt in den Naturpark Huttener
Berge hinein und ist damit wie der gesamte Naturpark ein Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung.

- Gleichzeitig ist der Bereich nérdlich und westlich der Ortslage als geeignet fir die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes gem. § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m.
§ 15 LNatSchG dargestellt.

- Sudlich von Alt Duvenstedt erstrecken sich Richtung Budelsdorf Flachen, die als his-
torische Knicklandschaft dargestellt sind.

- Entlang des Muhlenbachs, der die Ortslage von Alt Duvenstedt von Siidosten nach
Nordwesten durchflielt und in die Sorge miindet, ist eine Biotopverbundachse aus-
gewiesen.

- Nordlich der Ortslage liegt im Bereich der Sorge- und Mihlenbach-Niederung ein
Wiesenvogelbrutgebiet. Ein weiteres Wiesenvogelbrutgebiet befindet sich sidwest-
lich der Ortslage im Bereich des Duvenstedter Moores.

- Die Bdden um die Ortslage Alt Duvenstedt, insbesondere im Bereich der Niederun-
gen und des Moores, sind als klimasensitiver Boden dargestellt.

- Im westlichen Gemeindegebiet liegt an der B 77 ein Geotop.

- Sddlich der Ortslage entlang der Bahnlinie sowie im Randbereich zur A 7 finden sich
oberflachennahe Rohstoffe.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt ist das betreffende Areal als Flache
far die Landwirtschaft ausgewiesen; daher muss fiir diese angestrebte neue Wohnbauflache
eine Anderung des Alt Duvenstedter Flachennutzungsplanes erfolgen; dabei handelt es sich
um die 16. Anderung des F-Planes.

LSG

Im Plangeltungsbereich und unmittelbar angrenzend existiert kein LSG. Der Landschafts-
rahmenplan von Jan. 2020 jedoch weist einen Landschaftsausschnitt aus, der in den Plan-
geltungsbereich hineinragt und wegen seiner Ausstattung und Auspragung fir die Aus-
weisung als LSG geeignet ist. Ein Verfahren zur Ausweisung dieses LSG hat jedoch noch
nicht begonnen.

Waldfléchen nach dem LWaldG
Im Bereich Alt Duvenstedt befinden sich keine grofieren Waldflachen.

1.3.2 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leitbildes lassen sich folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als Mal3-
stab fUr die Bewertung herangezogen werden:

- Weil die neuen Wohngrundstiicke am Ortsrand geplant werden, der an dieser Stelle
durch Knicks und den als Redder ausgebildeten Otterbeksweg gekennzeichnet ist,
missen diese wertvollen Landschaftsstrukturen besonders beachtet und erhalten
werden.

- Die vom Vorhaben berihrten Knicks sind vor zuklnftigen Stérungen infolge der neu-
en Wohngrundsticke zu bewahren und daher mit einem Schutzstreifen zu versehen,
der dauerhaft und stabil zu den privaten Grundsticken abzuzaunen ist.

- Bei der Planung und Ausgestaltung des neuen Wohngebietes sollen die Folgen des
Vorhabens fur das Orts- und Landschaftsbild besonders beachtet werden; das neue
Wohnquartier muss sich in das Umfeld einfiigen und darf das Ortsbild nicht stéren.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich befindet sich Alt Duvenstedt im Grenzbereich der westlichen Schleswiger
Vorgeest zu der 6stlichen Einheit Hlittener und Duvenstedter Berge.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Hinsichtlich der Ausgangs- bzw. Bestandssituation ist nach mehreren Gelandebegehun-
gen in 2024 Folgendes zu konstatieren (siehe griinordnerischer Bestandsplan zu dieser Bau-
leitplanung):

Das uberplante Areal setzt sich aus zwei Flursticken zusammen, wobei die sudliche Teil-
flache lediglich einen Ausschnitt eines groReren landschaftlichen Flurstiickes darstellt.

Es handelt sich um die Flurstiicke 115/4 sowie 106 der Flur 8 in der Gemarkung Alt Du-
venstedt. Beide Flachen liegen unmittelbar am Otterbeksweg und sind von diesem offent-
lichen Weg erschlossen.

An dieser Stelle ist der Ortsrand noch von Knicks gepragt, die in der weiter nérdlich liegen-
den Niederungslandschaft fehlen.

Der Otterbeksweg stellt einen schén ausgebildeten Redder dar, der mit seinem Vorkommen
von Schwarzerle in den Knicks die frisch-feuchten Bodenverhaltnisse an dieser Stelle wider-
spiegelt.

Die Uberplanten Flurstlicke sind von einem bunten, dichten, gut ausgebildeten Knick ge-
trennt, der das Plangebiet diagonal trennt. Nahe des Otterbeksweges existieren in diesem
Knick zwei alte Eichenlberhalter (das gréRere Exemplar hat einen Stamm-D. von ca.
60 cm). Zudem finden sich auf dem gut ausgebildeten Knickwall aufféllige sehr alte mehr-
stdmmige Schwarzerlen und als Begleiter Esche, Schlehe, Holunder und Bergahorn.

Die nordliche kleine Flache ist vollstandig von Knicks eingefasst, wobei es sich einerseits um
einen Uberwiegend von Spierstrauch und Zitterpappel bewachsenen Knick und andererseits
um einen hauptséachlich von wenigen Eichen sowie vereinzelten Weilddorn, Spierstrauch und
Flieder bestandenen Knickwall handelt.

Der artenreiche Knick entlang des Otterbeksweges ist dicht und strukturreich, wobei
Schwarzerle, Zitterpappel, Weilkdorn, Hundsrose und Vogelkirsche vorherrschen.

Bei der stdwestlichen dufReren Grenze des Plangeltungsbereiches entlang der grofReren
Teilflache handelt es sich um einen Knick, der erst kirzlich auf den Stock gesetzt worden ist.
Es fallen verstreute Eichen- und Schwarzerleniberhalter auf.

Die noérdliche kleine Flache wird als Pferdeweide genutzt. Die sich von den Knicks in die Fla-
che ausbreitenden Gehdlze wie Zitterpappel, Spierstrauch, Him- und Brombeere spiegeln die
extensive Form der Beweidung wider. An der Grinlandvegetation ist abzulesen, dass nur
zurlickhaltend bis gar nicht gediingt wird. Es finden sich auf der Flache Zonen mit einer nied-
rigen artenreichen Griinlandvegetation, wobei Arten wie Spitzwegerich, Ruchgras, Hasenbrot
(Luzula camp.), Schafgarbe, Wiesenschaumkraut, Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa),
Hornkraut, Ehrenpreis, Weicher Storchschnabel (Geranium molle) aspektbildend sind. Von
den Knicks aus dringt die Grof3e Sternmiere in die Flache ein.

Die héherwichsigen Teilflachen weisen Arten wie Knauelgras, Grol3e Brennessel, Stumpf-
blattriger Ampfer, Wiesenkerbel, Wiesenfuchsschwanz, Kriechender Hahnenful}, Léwen-
zahn, Jakobsgreiskraut, Rote Taubnessel und vereinzelt Ackerkratzdistel auf.
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Von einem Grinlandexperten (Dr. Klaus Hand, Kiel) wurde die Flache im Mai 2024 genauer
kartiert und bewertet mit folgender Biotopbeschreibung: , Typische Pferdeweide, teils nitrophil
oder Trittrasengesellschaften, im Westen stark mit Espen verbuschend — als GYy aus-
gegrenzt. Die Hauptflache ist eine Magerweide mit ordentlichem Wert-Krauter- und Graser-
bestand — eindeutig Wertgriinland; kein Grenzfall.”

Das heil’t, diese Pferdeweide stellt eine als Biotop gesetzlich geschitzte Flache dar.

Bei der sidlichen, langgestreckten Teilflache handelt es sich um eine artenarme Vielschnitt-
Méahwiese.

Die in unmittelbarer Nahe vorhandene Bebauung setzt sich tiberwiegend aus Wohnhausern
zusammen.

Tiere und Pflanzen

Bei der ersten im Jan. 2024 erfolgten Ortsbesichtigung zeigte sich, dass insbesondere die
struktur- und nischenreiche nérdliche Pferdekoppel von Hasen und Rehen als Rickzugs-
raum genutzt wird.

AuRerdem sind die dichten Knicks mit ihrem Uberwiegend alten Baumbestand nischen- und
strukturreich, so dass sie flir zahlreiche Tiere als Biotop- und Nahrungsraum ausgesprochen
wertvoll sind. Die Knicks des Planungsraumes sind untereinander vernetzt und bilden daher
am Alt Duvenstedter Ortsrand das GeruUst fir den Grunverbund. Das ist ein weiterer Grund
daflr, dass die Knicks mit dem alten Baumbestand ausgesprochen wertvoll sind.

Die nordliche kleine Pferdekoppel stellt altes artenreiches Griinland dar. Diese Parzelle hebt
sich im Vergleich mit der stdlichen Teilflache dieses Plangeltungsbereiches durch seinen
Arten- und Blutenreichtum ab, so dass z. B. Insekten und Vdgel auf der Flache Nahrung fin-
den. Dementsprechend hat das Griinland im Gegensatz zu Acker und intensivem Mahgrin-
land eine héhere Wertigkeit.

Nordlich schlieBen auRerhalb des Plangeltungsbereiches liegende Flurstlicke an, wo sich ein
grolReres Stillgewasser befindet. Vermutlich dient dieses Gewasser Amphibien als Lebens-
raum.

Zu diesem B-Plan Nr. 17 ist ein Artenschutzbericht erstellt worden, dem zur Ausgangssitu-
ation Folgendes auszugsweise entnommen werden kann:

Fledermause, Bestandssituation

Insgesamt konnten sechs Fledermausarten zweifelsfrei nachgewiesen werden. Einzelne
Myotis- Nachweise sind mit hoher Wahrscheinlichkeit der in Schleswig-Holstein haufig auf-
tretenden Wasserfledermaus zuzuordnen, so dass sich die potenzielle Artenanzahl auf ins-
gesamt 7 von 15 in Schleswig-Holstein vorkommenden Fledermausarten erhoht. Es ist also
festzustellen, dass in Bezug auf die Fledermause des Untersuchungsgebietes eine Prifrele-
vanz/Betroffenheit flir Zwerg-, Miicken-, Rauhaut-, Wasser-, Breitfligelfledermaus, Braunes
Langohr und den GroRen Abendsegler besteht. Die betroffenen Arten sind einer weiter-
gehenden Betrachtung im Rahmen der Relevanzprifung zu unterziehen. Eine Zusammen-
fassung aller prufrelevanten Arten findet sich in Tabelle 7 des Artenschutzgutachtens.

Aufgrund ihrer grofRen Jagdareale ist das kleine PG jedoch als unbedeutend fir den Gr.
Abendsegler einzustufen. Es wird somit von hochwertigen Jagdhabitaten fir die Arten Breit-
fligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus im Plangebiet ausgegangen.
Aufgrund der geringen Grolke des Plangebietes sowie der zahlreichen Ausweichmoglich-
keiten auf ahnlich strukturierte Habitate in der Umgebung kann jedoch ausgeschlossen wer-
den, dass das PG fir eine der genannten Arten eine essentielle Bedeutung als Jagdhabitat
fur den Erhalt der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte aufweisen konnte. Somit be-
sitzt keines der im PG lokalisierten Jagdhabitate eine artenschutzrechtliche Relevanz.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich somit keine artenschutzrechtlich bedeutenden
Flugrouten/FlugstraBen. Jedoch dient der im Sidosten an das Plangebiet angrenzende
Redder Otterbeksweg offensichtlich als bedeutende Flugstrale (FS6, s. Abb. 3) der lokalen
Fledermauspopulationen.

Vogel, Bestandssituation

Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Begehungen am 26.04., 30.05. und
25.06.2024 insgesamt 21 Arten konkret nachgewiesen werden, 13 weitere Arten kdnnen
potenziell vorkommen (vgl. Tab. 6). Die Geholzbestande bieten einer Vielzahl von Brutvdgeln
der Gilde der Gehdlz- und der Bodenbriter Versteck- und Brutmdglichkeiten. Insgesamt tre-
ten auch eine ganze Reihe anspruchsvollerer Knickbriter wie Bluthanfling, Baumpieper, Gar-
tengrasmiuicke, Star und potenziell auch der in halboffener Landschaft britende Neuntéter im
Plangebiet auf.

Amphibien, Bestandssituation

Allerdings befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Gewasser, die Amphibien als
Laichhabitat dienen kénnten. Im Nordosten des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 17 liegt
jedoch in einer Entfernung von rd. 50 m ein grof3eres als Angelteich genutztes Stillgewasser.
Dieses weist grundsétzlich eine Eignung als Laichgewasser fur die Erdkrote auf. So wurde
im Rahmen der faunistischen Erfassungen innerhalb des Plangebietes ein Massenauftreten
juveniler Erdkroten festgestellt. Erdkréten-Larven weisen, im Gegensatz zu anderen Am-
phibienarten durch die Aussonderung von Schreckstoffen eine fur Fische geringe Geniel3-
barkeit auf. Das Plangebiet dient der Erdkrote somit offenkundig als laichplatznaher Land-
lebensraum. Aufgrund des intensiven Fischbesatzes ist das Auftreten anderer Amphi-
bienarten im Bereich des Stillgewassers und innerhalb des Plangebietes jedoch auszu-
schlief3en.

Flache, Boden

Das uberplante Gelande gehdrt zu einem Landschaftsausschnitt mit einem ausgeglichenen
Gelanderelief und in noérdliche Richtung schlie®t eine Niederungslandschaft mit dem typi-
schen Niedermoorboden an. Sand (Geschiebedecksand iber Schmelzwassersand) stellt das
Ausgangsmaterial flr die Bodenbildung dar. Als wesentlicher Bodentyp ist der Braunerde-
Podsol zu nennen. Der Sand ist wasserdurchlassig.

Das Gutachterbiro Peter Neumann, Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG aus Eckern-
férde kommt hinsichtlich des Bodenaufbaus zu folgendem Ergebnis: ,Aus den aufgetragenen
Bohrprofilen ist ersichtlich, dass unter 0,25 bis 0,45 m machtigen Mutterbéden bis zur End-
teufe gewachsene Sande anstehen. Bei den Sanden handelt es sich um Mittel- und unterge-
ordnet Feinsande mit unterschiedlichen Anteilen in den Ubrigen Kornfraktionen.®

Wasser

Das echte Grundwasser befindet sich in einer geringen Tiefe; das Bodengutachten hat dazu
Folgendes ermittelt: ,Nach Abschluss der Sondierarbeiten wurde Wasser in Tiefen zwischen
0,95 m (BS 10) und 1,35 m (BS 3 und BS4) unter GOK festgestellt, .... Dabei handelt es sich
um einen freien Grundwasserspiegel. In Abhangigkeit von anfallendem Niederschlag ist mit
Schwankungen des Wasserstandes um mehrere Dezimeter nach oben und unten zu rech-
nen.*

Luft und Klima

Besonderheiten im Hinblick auf Luft und Klima sind nicht festzustellen. Die Knicks wirken
sich mit ihrer Windschutzfunktion guinstig aus. Ansonsten findet auf angrenzenden Flachen
eine intensive Landwirtschaft statt, wodurch es zu Geruchsbelastungen kommen kann. Nord-
lich schlie3t in geringer Entfernung eine Niederungslandschaft mit vermutlich haufigerer
Nebelbildung an.
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Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild am norddstlichen Ortsrand von Alt Duvenstedt ist durch die
gute Eingrinung infolge des Knicknetzes gepragt. Zudem grenzt nérdlich eine land-
wirtschaftlich genutzte, weitlaufige Niederung an, die einen weiten Blick zulasst. Das Orts-
und Landschaftsbild stérende Objekte sind nicht vorhanden.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Plangeltungsbereich aufgrund der Siedlungsrandlage und der
landwirtschaftlichen Nutzung als eher gering einzustufen, wobei die zahlreichen Knicks zur
Aufwertung beitragen. Zudem hat die zurtickhaltende landwirtschaftliche Nutzung der ndrdli-
chen Pferdkoppel, die dartber hinaus noch vollstandig von Knicks eingefasst ist, einen posi-
tiven Effekt auf die biologische Vielfalt. Das umgebende Knicknetz Gbernimmt vielfaltige
Funktionen z. B. als Lebensraum sowie fir den Biotopverbund und ist daher ausgesprochen
wertvoll fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In unmittelbarer Nahe des PG existieren keine vorhandenen oder geplanten Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie oder Europaische Vogel-
schutzgebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die mit diesem Umweltbericht betrachtete Bauleitplanung dient der Entwicklung einer neuen
Flache fur ca. 12 Wohngrundstiicke (inkl. eines groReren Grundstiickes fir einen geplanten
Geschosswohnungsbau fir 12 Wohnungen) im direkten Anschluss an den Siedlungsrand
des Ortes Alt Duvenstedt. Auf der gegenlberliegenden Strallenseite des Otterbeksweges
grenzen private Grundstiicke mit einer Wohnnutzung an. Landwirtschaftliche und Gewerbe-
betriebe, die eine zu berlcksichtigende Emissionsquelle darstellen, finden sich nicht in der
unmittelbaren Nahe. Ansonsten kommen im Umfeld keine weiteren empfindlichen oder be-
sonders schitzenswerten Nutzungen vor.

Kulturguter, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter

In diesem Zusammenhang ist das gut ausgebildete und noch umfangreiche Knicknetz zu
nennen, das infolge der schon lange zurtickliegenden Verkoppelung entstanden ist. Insbe-
sondere der als schdéner Redder ausgebildete Otterbeksweg ist in diesem Zusammenhang
als wertvoll einzustufen.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwassern

In diesem Zusammenhang liegen keine Erkenntnisse vor. Auf die landwirtschaftliche Nut-
zung auf den angrenzenden Flachen sowie auf in der weiteren Umgebung vorkommende
landwirtschaftliche Hofstellen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Nutzung erneuerbarer Energie
Aktuell spielt im PG die Nutzung von Energie aus regenerativen Quellen keine Rolle.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Im Zusammenhang mit Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen ist das Vorkommen
der alten, gut ausgebildeten Knicks, die miteinander verbunden sind, sowie die kleine exten-
sive Pferdekoppel mit der arten- und strukturreichen Griinlandvegetation als sehr positiv zu
werten. Es handelt sich bei den Knicks bzw. Doppelknicks um struktur- und nischenreiche
Landschaftselemente, die Biotopfunktionen tGbernehmen. Extensives Griinland und Knicks
bilden einen fur Wildtiere wertvollen Komplex. Zudem haben sie eine Bedeutung fir den lo-
kalen Verbund von Grunstrukturen und Biotopen. Zwischen den erwahnten randlichen natur-
nahen Strukturen (Knicks) und der landwirtschaftlichen Flache gibt es funktionale Zusam-
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menhange, weil z. B. Tierarten in den Gehodlzbestanden auf dieser unversiegelten Flache
Nahrung finden. Fledermause unternehmen entlang der Gehdlzrander Nahrungsfllige; diese
Bedeutung wird durch das artenschutzrechtliche Gutachten dokumentiert. Das vergleichs-
weise artenreiche alte Griinland mit seinen Grasern und Blltenpflanzen, das von dieser Bau-
leitplanung betroffen ist, wirkt sich gunstig auf Wechselbeziehungen aus. Die im Umfeld
stattfindende intensive landwirtschaftliche Nutzung schrankt Wechselwirkungen und Wech-
selbeziehungen ein. Im vorliegenden Fall ist jedoch weiterhin als positiv zu vermerken, dass
in nérdliche Richtung ein Niederungsgebiet existiert mit weiteren Biotopstrukturen und exten-
siv genutzten Flachen sowie Brachflachen.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands
2.21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bisher auf beiden von der Planung betroffenen Flachen praktizierte landwirtschaftliche
Nutzung wurde bei Nichtdurchfihrung der Planung mit grol3er Wahrscheinlichkeit fortgefihrt
werden und eine anderweitige bauliche Nutzung ist in diesem Bereich nicht méglich. Bei dem
sudlichen Uberplanten Flurstick handelt es sich um eine langgestreckte intensive Mahwiese,
die fur die Landwirtschaft attraktiv ist. Bei dem noérdlichen sehr kleinflachigen Flurstlick han-
delt es sich um eine extensive Pferdekoppel; bei diesem Areal ist nicht auszuschlie®en, dass
die landwirtschaftliche Nutzung eventuell sogar ganz aufgegeben wird. Das ware in der un-
attraktiven geringen FlachengréRe begriindet. Dann wirden sich die jetzt schon auf der Fla-
che ausbreitenden Pioniergeholze wie Zitterpappel noch weiter ausdehnen und spater wiirde
ein flachiges Geholz entstehen.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge dieser Bauleitplanung kommt es zu einer baulichen Arrondierung am bereits durch
Wohngrundstiicke gepragten Ortsrand von Alt Duvenstedt.

Nachfolgend werden die Folgen fiir Natur und Umwelt beschrieben.

Menschen, menschliche Gesundheit (Unfalle / Katastrophen), Bevélkerung, kulturelles
Erbe

Das Umfeld ist insbesondere auf der gegeniberliegenden Stral3enseite des Otterbeksweges
durch neuere Wohngrundstlicke gepragt, so dass der gewahlte Standort fir weitere Wohn-
grundstticke nachvollziehbar ist. Aktuell schliel3t der im betreffenden Bereich als schéner, gut
ausgebildeter Redder anzusprechende Otterbeksweg den Siedlungsrand ab und grint ihn
ein. Das mit diesem B-Plan vorbereitete Siedlungsprojekt fiihrt zu einer Uberschreitung die-
ser ,Landschaftszasur*.

Die Siedlungsrandlage fiir einige benachbarte Wohngrundstlicke geht verloren.

Aus den 12 neuen Wohnhdusern werden keine besonderen Stérungen fiur angrenzende
Wohnquartiere resultieren, weil kritische Nutzungen nicht vorgesehen und dementsprechend
durch den B-Plan ausgeschlossen worden sind.

Weil mit dieser Bauleitplanung die Voraussetzungen ausschlieRlich fur weitere Wohngrund-
stiicke in der Gemeinde Alt Duvenstedt geschaffen werden sollen und das Vorhaben insge-
samt als vertraglich einzustufen ist, kbnnen erhebliche Folgen fiir die Gesundheit der Be-
volkerung sowie fir das kulturelle Erbe und die Umwelt (im Hinblick auf Unfalle / Katastro-
phen) ausgeschlossen werden.
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Die verkehrliche ErschlieBung tber den Otterbeksweg wird wegen der geringen Anzahl an
neuen Grundstlicken als vergleichsweise unkritisch angesehen; problematisch ist jedoch die
geringe Breite des Otterbeksweges.

Es kommt infolge des Bauprojektes zu keinem besonderen Griinverlust, der die Wohn-
qualitat bestehender Grundstlicke beeintrachtigen wirde; ein Teil des Knickbestandes muss
jedoch versetzt werden und es sind neue Knickdurchbriche unvermeidbar. Vorhandene klei-
nere Knickdurchbriiche kdnnen geschlossen werden. Die zum Ausgleich erforderliche Knick-
neuanlage ist bei dieser Bauleitplanung bertcksichtigt worden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete, Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von Natura-2000-Gebieten, geschiitzte Arten und Lebensraume gem. FFH- und
EU-Vogelschutzrichtlinie

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist nach derzeitigem Kenntnisstand folgendermafen be-
troffen:

- Ein Knickabschnitt mit wertvollen alten mehrstdmmigen Schwarzerlen muss versetzt
werden und die Ubrigen, die zuklnftigen Bauflachen einfassenden / begrenzenden
Knicks werden infolge der heranrickenden Wohngrundstlicke eine Stérung bzw. Be-
unruhigung erfahren. Das durfte sich z. B. auf die Vogelartenzusammensetzung in
den erhalten gebliebenen Knicks auswirken. Zudem kommt es zu zwei Knickdurch-
briichen infolge der neuen Gebietserschliel3ung.

- Die sich als arten- und strukturreicheres Grinland (mit einem gesetzlichen Bio-
topschutzstatus) darstellende Pferdeweide auf dem vergleichsweise ausgehagerten
mageren Standort geht vollstandig verloren. Das ist wegen des Schutzstatus und der
Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften dieser Flache nur mit einer natur-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung méglich; der Ausgleich erfolgt im Flachen-
verhaltnis 1 : 2.

- Bei der sidlichen, vom Siedlungsvorhaben betroffenen Teilflache des Plangebietes
handelt es sich um intensives Mahgrunland, das fur Arten und Lebensgemein-
schaften nur eine geringe Bedeutung hat.

- Eine bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flache, die im Falle der Pferdekoppel
sogar an 4 Seiten von Knickbestand eingefasst wird, geht verloren. Das heil}t, insbe-
sondere die typischen Knickvogel und Fledermause verlieren eine Flache, auf der sie
Nahrung finden.

- Es kommt zu einem Verlust von belebtem wertvollen Dauergriinlandboden.

Biologische Vielfalt

Im vorliegenden Fall wird die biologische Vielfalt insofern betroffen sein, als dass eine bisher
unversiegelte Bodenflache mit einem wertvollen Ober- / Mutterboden versiegelt wird und der
neue Siedlungsrand an die Knicks heranricken wird. Es wird zu einer Funktions-
einschrankung der das neue Wohngebiet einfassenden Knicks kommen, was angesichts der
wertvollen alten, strukturreichen Knicks moglichst vermieden werden muss. Die soweit wie
moglich in das Eigentum der Gemeinde Alt Duvenstedt kommenden Knicks einschlie3lich
der Knickschutzstreifen missen vor einer Abwertung bewahrt werden; das muss dauerhaft
beobachtet werden. Durch die neue Siedlungsflache mit dem versiegelten Boden und der
Freiflachennutzung durch Mensch und Haustier wird die Verbundfunktion der angrenzenden
Knicks gestort. Wegen des Arten- und Strukturreichtums des einem Biotopschutzstatus un-
terliegenden betroffenen Griinlandes wiegt der geplante Eingriff noch schwerer.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Schutzgebiete kommen in unmittelbarer Plangebietsnahe nicht vor, so dass entsprechende
Stoérungen nicht eintreten werden.
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Artenschutzaspekte

Fazit im Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz:

Bei Umsetzung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen sind die Zulassungsvoraussetzungen fir das geplante Vorhaben aus arten-
schutzrechtlicher Sicht gegeben. Sollten sich im Verlauf der Planungen Anderungen an dem
dargestellten Vorhaben ergeben (insb. zusatzliche Eingriffe in Gehdlze), ist die vorliegende
Konfliktanalyse zu prifen bzw. anzupassen.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRnahmen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV1: Bauzeitenregelung Fleder-
mause: Alle Fallungen von Badumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20
cm (vgl. LBV-SH 2020) sind in einem Zeitraum durchzufthren, in dem sich nachweis-
lich keine Fledermause in den Geholzen aufhalten (Winterruhe). Dieser Zeitraum er-
streckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV2: Bauzeitenregelung | fur Brut-
vogel: Samtliche Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Geholze,
Beseitigung der Vegetationsstrukturen, Abschieben des Bodens) sind aulRerhalb der
Aktivitatszeit der Brutvigel, also auferhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09.
durchzufuihren. In der Folge erstreckt sich der Zeitraum, in dem Arbeiten zur Baufeld-
freimachung stattfinden kénnen (vgl. auch MaRnahme AV1), vom 01.10. bis zum
28./29.02. des Folgejahres.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme AV3: Bauzeitenregelung Il Geholz-
bruter: Sollten die Bauarbeiten zur Brutzeit der Geholzbruter (s. AV2) durchgefuhrt
werden, ist ein 3 m breiter Saumstreifen zu den Bestandsgehdlzen wahrend der Brut-
zeit der Gehdlzbriter (01.03. bis einschlieRlich 30.09.) von Beeintrachtigungen jeg-
licher Art (Befahren, Bearbeiten, Ablagerungen etc.) freizuhalten. Der Schutzstreifen
ist physisch und gegen visuelle Stérreize zu sichern (z.B. Bauzaun mit Sichtschutz).

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA1 - Zeit- und orts-
nahe Anlage von 336,50 Ifd. m Knick als Lebensraumersatz fir die Gilde der Ge-
hélzbriter (inkl. Gehdlzfrei-, Gehdlzhdhlen- und Gehdlzbodenbriter): Zum fortge-
setzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter sind zeitnah, d.h. innerhalb von
max. 5 Jahren nach den Rodungen, Neupflanzungen von insgesamt 336,50 Ifd.
Meter Knick in rdumlicher Nahe zum Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier:
Geest) vorzunehmen. Davon werden nordwestlich, unmittelbar an das Plangebiet
angrenzend, 243 m Knick neu angepflanzt (vgl. Abbildung 8). Dort ist auf einer Lange
von 200 m die Neuanlage eines 6 m breiten Redders an einem bereits bestehenden
Knick geplant. Zusatzlich werden Knickliicken auf einem bereits vorhandenen Knick-
wall auf einer Lange von 43 m geschlossen. Damit verbleibt aktuell noch ein arten-
schutzrechtliches Ausgleichsdefizit in Héhe von 93,5 Ifd. Meter Knick.

Empfehlungen

Fledermaus- und insektenfreundliche Au3enbeleuchtung im gesamten B-Plangebiet
Nr. 17 und am Redder Otterbeksweg: Zum Schutz der lokalen Fledermausarten (z.B.
Rauhaut-, Zwerg- und Breitflligelfledermaus) und nachtaktiven Insekten sollten samt-
liche Leuchten im AufRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warm-
licht (mit einer korrelierten Farbtemperatur 2.700 Kelvin und weniger sowie einer
Wellenlange unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)) ausgestattet sein (s.a. VOIGT et
al. 2019), die u.a. nach den Handlungsempfehlungen des BfN Leitfadens Neugestal-

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 11



ALT DUVENSTEDT: B-PLAN 17, ENTWICKLUNG NEUER WOHNGRUNDSTUCKE AM OTTERBEKSWEG UMWELTBERICHT

tung und Umristung von Auflenbeleuchtungsanlagen (SCHROER et al. 2020) ge-
staltet werden. Es sollte ferner eine Anpassung der Dimmung an menschliche Aktivi-
taten erfolgen und die Beleuchtungsstarke sollte so gering wie mdglich sein (also
nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus-
gehen). Zur Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung in Grinflachen oder Gehdlzen
sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden. Die Lampen sollten nicht in
oder Uber der Horizontalen abstrahlen und die Héhe der Straldenbeleuchtung insbe-
sondere entlang von Gehwegen und Baumreihen auf eine Lichtpunkthéhe von max. 3
m begrenzt werden. In Bodennahe sollten Leuchten vermieden werden, die vertikal
abstrahlen. Die Gesamtwirkung sowohl von direktem Licht durch Lampen als auch
durch die Reflexion von Strukturen, wie Straflen und Mauern, sollte bertcksichtigt
werden. Die Beleuchtung im Bereich der Stralle Otterbeksweg sollte sich nach Még-
lichkeit zum jetzigen Zustand nicht verandern oder die aufgefiihrten Empfehlungen
einhalten.

e Aufstellung eines Amphibiensperrzauns an der nordlichen Grenze des B-
Plangebietes Nr. 17: Zum Schutz der besonders geschutzten Erdkréte sollte wahrend
der Bauphase ein einseitig passierbarer Amphibien-Schleusenzaun im Norden des
Plangebietes errichtet werden. Dieser sollte das Plangebiet von dem im Norden ge-
legenen Stillgewasser abtrennen. Auf diese Weise kann verhindert werden, dass Tie-
re, insbesondere wahrend der Zeit des sog. ,Froschregens® im Mai und Juni, wenn
die frisch metamorphierten Jungtiere aus dem Laichgewasser abwandern und so in
das Baufeld gelangen. im Zuge der Bauarbeiten getdtet werden.

Flache

Es kommt zu einem Verlust wertvoller landwirtschaftlich genutzter Flache (extensives Dau-
ergrinland und intensiv bewirtschaftetes Mahgrinland) mit einem Oberboden, der vielfaltige
Funktionen fir die Schutzgiter Gbernimmt.

Boden

Im vorliegenden Fall kommt es in diesem kleinflachigen Plangebiet zu einer nicht nur gering-
fugigen Boden-Inanspruchnahme und Flachenversiegelung, die im Endeffekt bei ca. 42 %
des Uberplanten 17.276 m? grof3en Areals liegt. Verkehrs- und andere Erschlief3ungsflachen
bewirken im betroffenen Bereich eine i. d. R. vollstandige Flachenversiegelung.

Uberbaute und versiegelte Bodenflachen kénnen keine Funktionen mehr fir den Naturhaus-
halt und die Schutzglter Ubernehmen; diese Grundsticksbereiche besitzen kein Bodenleben
mehr.

Wasser

Kleingewasser und Flielgewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Wegen des vermutlich
gerade noch ausreichenden Grundwasserflurabstandes kommt es zu keinem direkten Ein-
griff in das Grundwasser. Jedoch hat die Bebauung negative Folgen: Beeintrachtigungen des
Bodens durch Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung haben regelmaRig auch Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, weil das beanspruchte Areal seine Funktionen flr das
Schutzgut Wasser weitgehend bzw. vollstédndig verliert. Regenwasser kann im Bereich be-
festigter Flachen nicht mehr versickern und wird Uber die Oberflaiche abgesplilt, statt dem
Grundwasser zugefuhrt zu werden.

Um dieser Folge entgegen zu wirken, soll das Oberflachenwasser soweit wie maoglich im
Gebiet verbleiben, verdunsten und versickern. Zu diesem Zweck sind entlang der randlichen
Knicks langgestreckte Versickerungsmulden vorgesehen, die zukinftig in das Eigentum der
Gemeinde Alt Duvenstedt gehen.
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Zusatzlich wird angeregt, Nebengebaude mit einem flachen Dach mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Luft (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)

Nennenswerte Auswirkungen werden zum aktuellen Zeitpunkt nicht erwartet, weil lediglich
Wohnbaugrundstiicke geplant sind und das Griinvolumen nicht wesentlich reduziert wird.

Klima, Klimawandel

Die Beanspruchung einer bisher unversiegelten Bodenflache durch Uberbauung und neue
Infrastruktureinrichtungen (z. B. Verkehrsflachen, Stell- und Parkplatzanlagen) wirken sich
auf das Kleinklima aus, weil die bisher von einer Vegetation eingenommene unversiegelte
Bodenflache verloren geht, weil es infolgedessen zu Aufheizungen kommt und zu geringerer
Luftfeuchte. Im vorliegenden Fall wird zumindest teilweise Dauergriinland mit einer alten ge-
wachsenen Pflanzennarbe (berbaut, was im Vergleich mit einer betroffenen Ackerflache
ungunstiger ist.

Es geht kein Baum- und sonstiger Gehdlzbestand in groRerem Umfang verloren. Es kommt
jedoch zu einem Eingriff in den umfangreichen Knickbestand infolge Versetzen eines Knick-
abschnittes und Knickdurchbrichen. Vermutlich wird sich eine Stérung des Knickbestandes
wegen der heranrlickenden Bebauung nicht vermeiden lassen; daher ist in diesem Zu-
sammenhang eine dauerhafte Beobachtung erforderlich.

Besondere Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel werden nicht gesehen.
Gleichwonhl sind die grundsatzlich bei Siedlungsprojekten auftretenden fur Boden- und Was-
serhaushalt sowie das Klima negativen Folgen zu erwarten, die mit dem Verlust unversiegel-
ter Bodenflache und dem Pflanzenbestand einhergehen.

Landschaft

Trotz der Uberschaubaren Flachenbeanspruchung fir die 12 Wohngrundstiicke und des als
Ortsarrondierung zu verstehenden Siedlungsprojektes werden die vorhabenbedingten Fol-
gen fur das Orts- und Landschaftsbild als erheblich angesehen. Das ist darin begriindet,
dass der an dieser Stelle bisher gut eingegriinte und abgeschirmte Ortsrand verandert wird;
die mit diesem B-Plan Nr. 17 vergrolerte Siedlungsflache Uberschreitet den als dichten
Redder ausgebildeten Otterbeksweg. Die Knicks bleiben weitestgehend erhalten; aber den-
noch sind Stérungen dieser wertvollen Landschaftselemente zu erwarten.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Zusammenhang mit Kultur- und sonstigen Sachgutern sind erhebliche Auswirkungen als
Folge dieses Siedlungsvorhabens nicht bekannt, denn der fir die gewachsene Kulturland-
schaft wertvolle Knickbestand bleibt weitestgehend erhalten; wird jedoch héchstwahrschein-
lich eine Stérung erfahren. Es kommt zu Knickdurchbriichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommen geschutzte archdologische Objekte im Plangebiet
und dem Umfeld nicht vor.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 7 E-| UND § 1 BAUGB

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Ab-
wassern

Die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung der entstehenden Wohngrundstlicke ist bei die-
ser Bauleitplanung gewahrleistet. Im Hinblick auf die schadlose Abfiihrung des Regen- und
Oberflachenwassers werden die notwendigen Vorkehrungen getroffen: Im Gebiet des B-Pla-
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nes Nr. 17 ist eine Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Regenwassers vorge-
sehen; zu diesem Zweck sind entlang der randlichen Knicks Versickerungsmulden konzi-
piert. Auf den Neubau eines Regenwasserriickhaltebeckens kann daher verzichtet werden.
Ansonsten gelten fir die neuen Bewohner die einschlagigen Vorschriften, z. B. in Bezug auf
den Umgang mit Abfallen.

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Diese Aspekte werden soweit moglich und sinnvoll durch entsprechende Festsetzungen in
dem verbindlichen B-Plan Nr. 17 geregelt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen (insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts)

Die mit der Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt Du-
venstedt sowie mit dem B-Plan Nr. 17 vorbereitete wohnbauliche Entwicklung steht nicht im
grundsatzlichen Widerspruch zur 6rtlichen und Uberértlichen Landschaftsplanung. Weil mit
den ca. 12 Wohngrundstiicken lediglich eine Uberschaubare Siedlungsarrondierung vorge-
sehen ist, konnen deutliche Konflikte in Bezug auf die Landschaftsplanung und den Wasser-
haushalt ausgeschlossen werden. Das setzt jedoch voraus, dass der wertvolle Knickbestand
nicht erheblich gestért wird; das ist im Rahmen des Monitorings zu Uberprufen.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren in vollem gesetzlich geforderten Umfang Beriick-
sichtigung.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB

Im Plangeltungsbereich und unmittelbar angrenzend gehen die oben angerissenen Wech-
selwirkungen / -beziehungen weitgehend verloren, weil das betroffene landwirtschaftliche
Gelande mit seinem unversiegelten Boden in groRerem Umfang versiegelt wird. Die arten-
und strukturreiche Grinlandnarbe der betroffenen gesetzlich geschitzten Pferdeweide geht
vollstédndig verloren. Die Biotopfunktion der benachbarten Knicks wird durch die neue Sied-
lungsnutzung vermutlich eingeschrankt. Die unmittelbar an die neuen Wohngrundstiicke an-
grenzenden Knicks erhalten einen schitzenden Pufferstreifen, der zukiinftig 6ffentliches Ge-
lande darstellt. Daher werden die randlichen Knicks nicht entwidmet.

Ansonsten ist zu konstatieren: Die Uberbauten oder befestigten Flachen kénnen zukiinftig
keine Funktionen fur die Schutzguter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen mehr Uberneh-
men und Stérungen durch Mensch und Haustier kommen hinzu, so dass folglich kaum noch
bis keine Wechselbeziehungen mehr bestehen.

BERUCKSICHTIGUNG WEITERER BELANGE
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In unmittelbarer Nahe sind keine ahnlich groRen Bauprojekte geplant, die eine Kumulierung
der vorhabenbedingten Auswirkungen bewirken kénnten. An zwei weiteren Stellen am Alt
Duvenstedter Ortsrand sollen jedoch mit verbindlichen B-Planen weitere Wohn- und Misch-
gebietsgrundstiicke (im B-Plan Nr. 18 ein dorfliches Wohngebiet mit gemischter Nutzung)
entwickelt werden; eine Kumulierung wird jedoch wegen des rdumlichen Abstands nicht er-
wartet.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (MaR-
nahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel)
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Es wird eine Flache Uberplant, die im Hinblick auf den Klimawandel nach derzeitigem Kennt-
nisstand vergleichsweise unproblematisch ist, weil keine Gewasser in der Nahe sind und der
Grundwasserstand aktuell noch nicht kritisch hoch ist. In geringer Entfernung in nérdliche
Richtung dirfte der Grundwasserstand jedoch schon vergleichsweise hoch und damit zu-
kiinftig kritisch sein. Eine Gefahrdung infolge von Uberflutung ist unter der Voraussetzung,
dass eine ordnungsgemale und dauerhaft funktionsfahige Entwasserung gewahrleistet ist,
nicht zu erkennen. Der Versickerung des auf den neuen Wohngrundstiicken anfallenden
unbelasteten Regenwassers steht wegen des anstehenden durchlassigen Bodens nach der-
zeitigem Kenntnisstand nichts entgegen.

Der randlich vorhandene Knickbestand als gliederndes Gehdlz und als Grinvolumen wird
weitestgehend erhalten. Das ist guinstig im Hinblick auf das lokale Klima. Sollte es jedoch
keine Kontrolle geben, kann es langfristig zu einer Stérung des angrenzenden Knickbestan-
des kommen, was unbedingt zu vermeiden ist. Ansonsten sind zum aktuellen Zeitpunkt keine
besonderen Mallnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel be-
kannt. Eine Begriinung von Gebaudedachflachen wirde sich klimatisch gunstig auswirken.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Bebauungsintensitat auf den insgesamt 12 Grundstlicken orientiert sich an den in der
Nahe Ublichen Werten. Fir Stellplatze, Garagen und andere Nebenanlagen dirfen in der
Bauflache 2 (BFL 2) zusatzlich je Grundstiick max. 140 m? beansprucht und versiegelt wer-
den. Fir die BFL 3 ist eine andere Regelung getroffen worden: Die GRZ von 0,3 kann um
50 % auf 0,45 Uberschritten werden, um die erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen auf
dem Grundstick schaffen zu kdnnen. Der Flachenbedarf fir die Nebenanlagen und Stell-
platze fuhrt schlie3lich zu einer vergleichsweise hohen Versiegelungsrate.

Soweit wie mdglich soll wasser- und luftdurchlassiges Befestigungsmaterial (z. B. fur Stell-
platze, Terrassen und private Zuwegungen) verwendet werden, um den negativen Folgen
der Bodenversiegelung und den Folgen fir den 6rtlichen Wasserhaushalt zu begegnen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die aus landschaftspflegerischer und Naturschutzsicht notwendigen Vorkehrungen lassen
sich fur das Plangebiet des B-Planes Nr. 17 folgendermallen zusammenfassen:

Die die neuen Wohngrundstiicke randlich einfassenden Bestands-Knicks bzw. der an den
Plangebietsrand versetzte Knick missen erhalten werden. Die wertvollen Funktionen fir Na-
tur, Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Orts- und Landschaftsbild des Redders
entlang des Otterbeksweges mussen unbedingt erhalten bleiben.

Zur weiteren Durchgriinung des Gebietes sollte die ErschlieBungsstralle mit Laubbaumpflan-
zungen auf 6ffentlichem Grund versehen werden, wobei die Baumscheiben ausreichend
grof sein missen. Die Gemeinde hat sich wegen des umfangreichen Knickbestandes am
Plangebietsrand gegen eine Strallenbaum-Festsetzung entschieden.

Der sparsame Umgang mit Flache und Boden ist aus unterschiedlichen Griinden erforder-
lich.

Das unbelastete Oberflachenwasser soll soweit wie moglich im Gebiet zurlickgehalten und
versickert werden, was bei dem anstehenden Sandboden sinnvoll und méglich ist.

Nachfolgend sind die wesentlichen Vorkehrungen und MalRnahmen in Form von sogenann-
ten grinordnerischen Festsetzungen zusammengefasst:
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Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Die in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes Nr. 17) festgesetzten und zu erhaltenden
Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang durch einen standort-
gerechten heimischen Laubbaum gleichartig zu ersetzen. Wahrend der Baumalinahmen sind
diese Baume wirksam durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen.

Erhaltung gesetzlich geschiitzter Knicks, Versetzen von drei Knickabschnitten und Schliel3en
von zwei Knickliicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange
dauerhaft zu erhalten und vor Beschadigungen sowie Stérungen zu bewahren. Eine gartne-
rische Pflege der Knicks ist nicht zulassig. Beeintrachtigungen des Knickwalles und der
Knickgehdlze sind nicht zuldssig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind einheimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Ein ca. 60 m langer Abschnitt des zentralen Knicks sowie die von der neuen Erschliefungs-
stralRe betroffenen zwei Knickabschnitte am Otterbeksweg sind zur westlichen Einfassung
des neuen Wohngebietes ordnungsgemal® zu versetzen und wieder zu geschlossenen
Knicks zu entwickeln; ggf. muss mit knicktypischen Gehdlzen nachgepflanzt werden.

Die am Otterbeksweg vorhandenen zwei Knickllicken (zukinftig nicht mehr bendtigte Kop-
pelzufahrten) werden durch neue Knickabschnitte (aus einem mind. 1,20 m hohen Wall und
einer knicktypischen Gehdlzpflanzung aus Hasel, WeilRdorn, Hainbuche, Schlehe) geschlos-
sen. Bei den vorbeschriebenen Malnahmen sind die Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz (Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 vom 20.01.2017) zu beachten.

Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Knickschutzstreifen (KS OG)
sind Abgrabungen oder Aufschittungen, das Ablagern von Materialien sowie jegliche bauli-
chen Nutzungen, auch solche, die nach der LBO genehmigungsfrei sind, nicht zulassig. Die
Regenwasserentsorgung erfolgt Gber eine Muldenversickerung. Die Mulden kénnen inner-
halb der Knickschutzstreifen angelegt werden.

Der Knickschutzstreifen ist von den angrenzenden privaten Wohngrundstiicken durch einen
festen, dauerhaften Zaun (Stabgittermattenzaun) abzutrennen und vor einer Beeintrach-
tigung zu bewahren. In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. proviso-
rische Schutzzdune) Beeintrachtigungen der geschiitzten Knicks mit ihren Uberhalter-
bdumen und Sdumen zu verhindern.

Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Zur Begrunung der in der BFL 1 festgesetzten Flache fir Stellplatze, Carports, Zufahrten und
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® sind 6 standortgerechte Laub-
baume/Klimabaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei der offen herzustellende
Baumstandort eine Mindestgrofie von 8 m? haben muss. Die offenen Baumstandorte sind
durch geeignete Malinahmen (z. B. Schutzpoller oder -bligel) gegen Uberfahren zu sichern.
Pflanzqualitat der Baume: 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Folgende Baumarten sind ge-
eignet: z. B. Vogelkirsche, Ahornarten, Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere. Die
Baume sind aufgrund der flexibleren Ausgestaltung der Stellplatzanlage in der Planzeich-
nung nicht verortet.
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In der gleichen Art und Weise sowie Qualitat ist die neben der BFL 1 vorgesehene, von der
ErschlieBungsstralle erreichbare Parkplatzfliche mit 2 standortgerechten Laub-
baumen/Klimabaumen zu begriinen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers (§ 9 Abs. 14 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken
zu versickern und zu verdunsten.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaRnahmen

Die aus Grinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und in diesem Umweltbericht aufge-
fuhrten Vorkehrungen und MalRnahmen zugunsten der Fledermause und der Brutvdgel sind
umzusetzen.

2.4 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Der durch den B-Plan Nr. 17 der Gemeinde Alt Duvenstedt und die Projektrealisierung verur-
sachte Eingriff in den Naturhaushalt ist nach den Malstaben des gemeinsamen Rund-
erlasses des Innenministeriums und des MELUR (Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Iandliche Rdume) in der Fassung vom 9. Dezember 2013 ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung zum Baurecht zu kompensieren.

Naturschutzfachlich relevante bzw. gesetzlich geschitzte Strukturen

Der o. g. Erlass regelt, dass infolge des Bauvorhabens verlorengehende besondere Struktu-
ren oder z. B. betroffene Biotope zusétzlich zum Bodenausgleich zu kompensieren sind. Bei
der Bemessung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen geht es ansonsten jedoch vorrangig
nicht um quantitative Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichs-
flache, sondern um die Kompensation von Funktionen und Werten. Sollten im Hinblick auf
die Fauna bedeutsame Strukturen vorhanden oder deutliche faunistische Funktionsverluste
zu erwarten sein, sind diese Folgen ebenfalls in der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird im nérdlichen Plangebietsteil eine als gesetzlich geschitzter Biotop
einzustufende Dauergrinlandflache Uberplant. Hierfir muss eine naturschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigung beantragt und ein gleichwertiger und -artiger Ersatz geschaffen werden.
Das betroffene arten- und strukturreiche Griinland mit seinem Bestand an Grasern und BIU-
tenpflanzen Gbernimmt deutlich mehr Funktionen als z. B. ein artenarmer Grasacker; das ist
in dieser Bilanz zu bertiicksichtigen. Dies erfolgt mit einem deutlichen Aufschlag auf den
Kompensationsbedarf: Die Flache ist — zusatzlich zu der vorhabenbedingten Bodenbe-
anspruchung und -versiegelung — extra im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Eingriffe in den gesetzlich geschlitzten Knickbestand

Knicks stellen nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Landschaftselemente dar, so dass
unvermeidliche Eingriffe separat zu bilanzieren und auszugleichen sind. Knickverluste und
erhebliche Knickbeeintrachtigungen kénnen nur gleichwertig durch die Anlage von Ersatz-
knicks kompensiert werden.

Auch wegen der kaum zu vermeidenden Stérung der erhalten bleibenden Knicks ist eine
Kompensation der zu erwartenden Funktionsbeeintrachtigung erforderlich: Im vorliegenden
Fall hat sich das zu diesem Bauleitplan ausgearbeitete Artenschutzgutachten mit der wahr-
scheinlichen zukiinftigen Stérung des Knickbestandes befasst und kommt zu folgender Aus-
gleichsnotwendigkeit und der Bilanz:

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 17



ALT DUVENSTEDT: B-PLAN 17, ENTWICKLUNG NEUER WOHNGRUNDSTUCKE AM OTTERBEKSWEG UMWELTBERICHT

- Erhaltener Knickbestand mit einseitiger funktionaler Beeintrachtigung: 1 : 0,5 (hier
407 m x 0,5 = 203,5 m);

- Erhaltener Knickbestand mit zweiseitiger funktionaler Beeintrachtigung: 2 x 0,5, also
1 : 1 (kommt hier nicht zum Tragen);

- Verschobener Knick: 1:1 (91 mx 1=91m);

- Verlorengehender Knick (je nach Qualitat): 1 : 2 oder 1:3 (hier:1:2,d.h.21 mx 2
=42 m)

Der auf diese Weise ermittelte artenschutzrechtliche Kompensationsbedarf fiir den
Knickverlust/funktionale Beeintrachtigungen der Knicks betragt 336,50 m.

Die Kompensation im Zusammenhang mit den Knicks ist folgendermaBen vorge-
sehen:

Der Knickausgleich erfolgt im Wesentlichen in unmittelbarer Nahe durch die Neuanlage ei-
nes Knicks; im vorliegenden Fall wird auf der verbleibenden Restflaiche des Flurstiickes
115/4 parallel zu einem Bestandsknick ein weiterer Knick angelegt und auf diese Weise ein
Doppelknick / Redder geschaffen. Der auf der gegentiberliegenden &stlichen Seite des Flur-
stiickes 115/4 vorhandene Knick wird aufgewertet, indem Licken im Gehdlzbewuchs durch
eine standortgerechte naturnahe Pflanzung von gebietstypischen Knickstrauchern geschlos-
sen werden. Auf diese Weise wird eine Ausgleichsknicklange von 243 m geschaffen; das be-
deutet, bei einem Knickausgleichsbedarf von gerundet 337 m verbleibt ein Ausgleichsdefizit
von 94 m. Zur Begleichung dieses Defizites wird auf das spezielle Knick-Okokonto (des An-
bieters ecodots) im Kreis Schleswig-Flensburg (Az.: 661.4.04.032.2014.00, Naturraum
Geest) zugegriffen und der vollstandige Ausgleich erbracht. Der entsprechende Vertrag dafir
zwischen ecodots und der Gemeinde Alt Duvenstedt datiert vom 16.06. / 17.06.2025.

Eingriff in Einzelbdume
Im vorliegenden Fall kommt es zu keinem besonderen Verlust von Einzelbaumen.

Ermittlung des Ausgleichsumfangs im Zusammenhang mit Orts- und Landschaftsbild

Die Folgen des Siedlungsvorhabens fir das Orts- und Landschaftsbild lassen sich nicht
quantifizieren und daher nicht durch die Bereitstellung einer Ausgleichsflache kompensieren.
Im vorliegenden Fall ergibt sich keine besondere Kompensationsverpflichtung, denn die 12
neuen Wohngrundstiicke werden zukinftig durch die an vier Seiten vorhandenen Knicks
eingefasst sein.

Weitere AusgleichsmalRnahmen zugunsten des Orts- und Landschaftsbildes werden als nicht
erforderlich angesehen.

Bodenversiegelung und Beanspruchung von bisher unversiegelter Bodenflache

Die durch die Versiegelung des Bodens verlorengehenden vielfaltigen Bodenfunktionen kon-
nen nicht durch die Entsiegelung einer gleich grof3en Flache kompensiert werden, so dass
lediglich eine intensiv genutzte und daher stark beanspruchte Flache aufgewertet werden
kann. Vollstandig versiegelte Flachen sind im Verhaltnis 1 : 0,5 zu kompensieren.
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In der nachfolgenden Tabelle ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
fuhrt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Betroffene Aus- Erforderlicher

Eingriffsfldche infolge d Wohn-
ingriffsfldche infolge des neuen Wohn Fliche in m?

gebietes gleichs- | Ausgleichs-
verhélt- | umfang in m?
nis

Neue Wohngrundstiicke:

BFL 1 mit einer GR von 1.000 m? zuzigl. 1.850,00 1:0,5 925,00

850 m? flr Stellplatze, sonstige Neben-

anlagen:

BFL 2, GRZ 0,3: 7 Grundstticke, zusam-

men 3.907 m?x 0,3 = 1.172,10 m? zuzlgl.
140 m? je Grundstck. fur Stellplatze, sons- 2.152,10 1:0,5 1.076,05
tige Nebenanlagen = 980 m2:

BFL 3, GRZ 0,3: 4 Grundstiicke, zusam-
men 2.824 m? x 0,45 [GRZ 0,3 + 50 % fur

Stellplatze, sonstige Nebenanlagen] = 1.270,80 1:0,5 635,40
1.270,80 m?
Offentliche Stralenflache, sonstige Er- 1.781.00 1:05 890.50

schlieBungsflachen: 1.781 m?

wasserdurchlassige Wegebefestigung zur _
landwirtschaftl. Flache: 204 m? 204,00 1:03 61,20

Verlust des als Biotop gesetzlich geschutz-

ten Grinlandes (Ostliche Pferdeweide) 7.446,00 1:2 14.892,00
Erforderliche Ausgleichsflache gerundet:
18.480 m?

Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Versiegelung und Fldchenverlust sowie Verlust des Griinland-
biotops

Zur Kompensation der vorhabenbedingten Folgen fiir die Schutzgiiter Boden und
Wasser ist vorgesehen:

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird auf3erhalb des eng begrenzten Plange-
bietes erbracht: Um die vorhabenbedingte Bodenversiegelung und den Grunlandverlust zu
kompensieren, wird einerseits auf das Guthaben eines neuen, in der Gemeinde Alt
Duvenstedt geschaffenen Flachenpools zugegriffen. Es handelt sich um die Arrondierung
eines schon langer in Alt Duvenstedt existierenden Flachenpools. Die Inaussichtstellung der
Anerkennung (Az.: 67.20-35-Alt Duvenstedt — 3) datiert vom 30.06.2025. Wesentliche Ziel-
setzung dieses neuen Flachenpools (Flurstick 16/3, der Flur 10 in der Gemarkung Alt Du-
venstedt) ist die Entwicklung artenreichen, extensiv unterhaltenen Griinlandes, das durch
eine auf einer Kuppe geplante Baum- / Geholzpflanzung gegliedert wird. Dieser neue Fla-
chenpool entspricht einer 14.542 m? grol3en Ausgleichsflache, so dass bei einem Gesamt-
Ausgleichsbedarf von 18.480 m? ein Defizit von 3.938 m? verbleibt. Dieses Defizit wird durch
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den Zugriff auf das Okokonto Friedrichsholm/Friedrichsgraben (Az.: 67.20.35-
Friedrichsholm-3) im Kreis RD-ECK, Naturraum Geest beglichen.

Die vorangehenden Ausfiihrungen und Zusammenstellungen zeigen, dass den naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

2.5 Planungsalternativen

Die Gemeinde Alt Duvenstedt hat im Vorwege zu dieser und anderer Bauleitplanungen ein
sog. Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten (Biiro B2K, Nov. 2017) fir u. a. eine Wohn-
bebauung und gewerbliche Bebauung erarbeiten lassen, um die angestrebte Siedlungsent-
wicklung auf eine fundierte Basis zu stellen; in diesem Gutachten ist das mit dem B-Plan Nr.
17 Uberplante Areal noch nicht bertcksichtigt. Fur die Gemeinde Alt Duvenstedt stellt die
Untersuchungsflache am Otterbeksweg dennoch wegen der dort moéglichen und vertrag-
lichen Ortsarrondierung ein geeignetes Areal dar, um Wohngrundstiicke zu entwickeln. Auf
der gegenuberliegenden Seite des Otterbeksweges wurden erst vor wenigen Jahren neue
Wohngrundstlicke geschaffen, so dass hier eine vertragliche Arrondierung erfolgen kann.

Das heilfdt, Alternativen sind im Vorwege betrachtet worden und herausragende naturschutz-
fachliche Aspekte sprechen nicht grundsatzlich gegen dieses Siedlungsvorhaben. Es kommt
jedoch zu einer Beanspruchung einer gesetzlich geschutzten, von schénen alten Knicks ein-
gefassten Biotopflache, was gegen dieses Vorhaben spricht. Die Gemeinde halt dennoch an
diesem Vorhaben fest, weil gleichwertige und kurz- bis mittelfristig realisierbare Alternativen
nicht gesehen werden.

2.6 Storfallrelevanz (Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten
sind)

Mit diesem B-Plan Nr. 17 werden ausschliel3lich Wohngrundstiicke planerisch vorbereitet.
Dementsprechend weist diese Nutzung kein besonderes Storfallpotential fur Unfalle und Ka-
tastrophen auf; Konflikte sind nicht zu erwarten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Schwierigkeiten, Kenntnis-
liicken

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung des Knickbestandes, der sonstigen Strukturen
sowie der Flachenbeschaffenheit erfasst worden. Um den Schutzstatus des vom Vorhaben
betroffenen extensiv genutzten Dauergrinlandes zu klaren, wurde ein externer Vegetations-
gutachter einbezogen, der auf der Basis einer aktuellen Gelandekartierung zu einer Ein-
schatzung gekommen ist. Ein biologischer Fachbeitrag zur Bericksichtigung des Arten-
schutzes wurde zu dieser Bauleitplanung erarbeitet, weil Konflikte zu erwarten waren. Aus
einem aktuellen Baugrundgutachten liegen Erkenntnisse zu Boden und Grundwasser vor.
Zudem liegt eine Ausarbeitung eines Fachingenieurs zur Oberflachenentwdsserung vor, so
dass die konkrete Planung in den B-Plan aufgenommen werden konnte.

Uber die in diesem Bebauungsplan ausgewiesene FlachengréRe und liber den Abgleich die-
ser Planung mit der durch die beschriebenen Schutzguter charakterisierten Ausgangssitu-
ation ist eine Folgenabschatzung fir Natur und Landschaft mdglich.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes mit griinordnerischem Fachbeitrag werden die vor-
habenbedingten Folgen prognostiziert und Mallnahmen entwickelt, um den Auswirkungen zu
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begegnen. Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz legt die rechnerisch ermittelte
Ausgleichsverpflichtung dar.

Technische Licken und fehlende Erkenntnisse sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht festzustel-
len.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (auch im Hin-
blick auf die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang ist der zu erhaltende Knickbestand als besondere Struktur zu
nennen. Die Knicks behalten den gesetzlichen Biotopstatus und werden soweit wie mdglich
einschlief3lich eines 3 m breiten Knickschutzstreifens in das 6ffentliche Eigentum genommen.
Es qilt, jegliche Stérungen dieser Landschaftselemente zu verhindern und dies dauerhaft zu
beobachten.

Die Wirksamkeit und Funktionsfahigkeit der AusgleichsmaRnahmen (u. a. im neuen FIa-
chenpool der Gemeinde Alt Duvenstedt) muss tberprift werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am nordéstlichen Rand von Alt Duvenstedt soll die schon vor wenigen Jahren gestartete
Schaffung von weiteren Wohngrundstiicken entlang des Otterbeksweges fortgesetzt werden.

Es soll im direkten Anschluss an den Otterbeksweg eine Wohnbauflache fiir ca. 12 Grund-
stiicke ausgewiesen werden; weitere andere Nutzungen sind nicht geplant. Daher passt sich
dieses Vorhaben in das Umfeld ein und fihrt zu keinen weiteren Stérungen. Erschlossen
wird das Gebiet Uber den Otterbeksweg, der teilweise ausgebaut werden muss, ohne dass
die begleitenden Knicks aufgegeben werden miissen.

Das betroffene, am Ortsrand liegende Gelande ist von einigen Knicks gepragt, die das Plan-
gebiet einfassen und gliedern. Hervorzuheben ist der sich als alter arten- und strukturreicher
Redder darstellende Otterbeksweg, von dem einige weitere Knicks abzweigen.

Von dem geplanten Siedlungsvorhaben sind zwei landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke be-
troffen, wobei von dem sudlichen Intensivmahgriinland nur eine kleine Teilflache bean-
sprucht wird. Der nérdliche Plangebietsteil stellt sich als zurlickhaltend genutztes altes,
arten- und strukturreiches Dauergriinland dar, das einen gesetzlichen Biotopstatus aufweist.
Die Beanspruchung dieser kleinen Pferdekoppel muss besonders begriindet werden und ist
nur mit einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung méglich.

Mit dieser Unterlage wird der Umweltbericht zu dieser Bauleitplanung vorgelegt.

In einem parallelen Verfahren wird die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
geflhrt, weil der gemeindliche F-Plan diese Siedlungsentwicklung bisher nicht vorbereitet. In
diesem Plan ist das betreffende Areal noch als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fur diese 12 neuen Wohngrundstlicke wird teilweise mit
Hilfe eines neu geschaffenen Flachenpools (Okokonto) in der Gemeinde Alt Duvenstedt er-
bracht. Dieser neue Flachenpool entspricht einer 14.542 m? grof3en Ausgleichsflache, so
dass bei einem Gesamt-Ausgleichsbedarf von 18.480 m? ein Defizit von 3.938 m? verbleibt.
Dieses Defizit wird durch den Zugriff auf das Okokonto Friedrichsholm/Friedrichsgraben (Az.:
67.20.35-Friedrichsholm-3) im Kreis RD-ECK, Naturraum Geest beglichen.

Laut dem Artenschutzgutachten kénnen zukinftige Stérungen des das Plangebiet fast voll-
standig einfassenden Knickbestandes nicht ausgeschlossen werden. Daher ist diese Funk-
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tionsbeeintrachtigung angemessen zu kompensieren; der Ausgleichsbedarf fir Knickverluste
und die beschriebene Stérung des erhalten bleibenden Knickbestandes umfasst eine Knick-
ldnge von 337 m.

Der Knickausgleich erfolgt im Wesentlichen in unmittelbarer Nahe durch die Neuanlage ei-
nes Knicks: im vorliegenden Fall wird auf der verbleibenden Restflaiche des Flurstiickes
115/4 parallel zu einem Bestandsknick ein weiterer Knick angelegt und auf diese Weise ein
Doppelknick / Redder geschaffen. Der auf der gegenuberliegenden &stlichen Seite des Flur-
stiickes 115/4 vorhandene Knick wird aufgewertet, indem Licken im Gehdélzbewuchs durch
eine standortgerechte naturnahe Pflanzung von gebietstypischen Knickstrauchern geschlos-
sen werden. Auf diese Weise wird eine Ausgleichsknicklange von 243 m geschaffen; das be-
deutet, bei einem Knickausgleichsbedarf von gerundet 337 m verbleibt ein Ausgleichsdefizit
von 94 m. Zur Begleichung dieses Defizites wird auf das spezielle Knick-Okokonto des An-
bieters ecodots (Az.: 661.4.04.032.2014.00) im Kreis Schleswig-Flensburg (im Naturraum
Geest) zugegriffen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Alt Duvenstedt

Die Begrindung wurde am ..............c.cooeeeeeeeeeeen. durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Alt Duvenstedt, den  ........cocooiiiiiiiiiii,

Unterschrift/ Siegel

- Burgermeister -
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